הסכם
תמ"א 38
שנערך ונחתם בראשון לציון  ביום  _____ 
ב י ן 

	1. 
	ברקאי ניסן ת.ז. 0072261
	

	2.
	*סנבטו סטייר נתן ת.ז. 015567993

*סנבטו איזבאלם ת.ז. 09784031 
	

	3.
	בן משה פנחס ת.ז. 7367514

בן משה ידידה אילה ת.ז. 5149725 
	

	4.
	קושנירסקי איגור ת.ז. 321403727
קושניסקי ולדימיר ת.ז. 321403958

קושנירסקי מרינה ת.ז. 321403735  
	

	5.
	ארונוב שמואל ת.ז. 306342262
ארונוב מירה ת.ז. 306342379
	

	6.
	שוייב מויסיי ת.ז. 311701577

שוייב סבטלנה ת.ז. 311701585

כספין גלינה ת.ז. 303521819
	

	7.
	בורצב ולדימיר ת.ז. 314242892
בורצב ליליאנה ת.ז. 314242942
	

	8
	קריב כבודי רחל ת.ז. 024484644
	

	9
	ממי משה ת.ז. 0498972
ממי סופי ת.ז. 0515205
	


 (ביחד ולחוד להלן: "בעלי הדירות" או "הבעלים" או "הדיירים")











מצד אחד;

ל ב י ן

__________________________ בע"מ ח.פ.  _______________
מרחוב ____________, _________,ראשון לציון.
באמצעות מר ______________ ת.ז. __________
טלפון:____________נייד:_____________
פקס:____________  דוא"ל:___________
   (להלן: "היזם" ו/או "הקבלן")






















מצד שני;

	ובעלי הדירות הינם הבעלים או בעלי הזכויות של כל הדירות בבית המשותף וזכויות הבנייה הנוספות (בין קיימות ובין עתידיות) בבנין מגורים משותף הכולל 8 דירות מגורים ותת חלקה נוספת מספר 1 בקומת הקרקע המשמשת בפועל כמחסן, זאת ביחד עם יתר בעלי הדירות בבניין ברחוב חזון איש 6  בראשון לציון הרשום בפנקס הבתים המשותפים כחלקה 306 בגוש 3929 (להלן: "הבניין","הבית המשותף","הדירות הקיימות");
	הואיל

	ובעלי הדירות הינם, בחלקים שונים ביניהם כמפורט בנסח, הבעלים של ה"רכוש המשותף" בבניין;
	והואיל

	והדיירים מצהירים כי הרכוש המשותף כולל את גג הבניין הקיים (להלן:"הגג") וכן את כל זכויות הבניה הנוספות כהגדרתן להלן;
	והואיל

	והבניין הוקם בהתאם להיתר בניה שהוצא לפני יום 01/01/1980 וכי למיטב ידעת הדיירים לא ניתן לבניין פטור מתחולת התקן הישראלי לרעידת אדמה (ת"י 413); 
	והואיל

	והיזם הציע לבעלי הדירות  לחזק את הבניין בפני רעידות אדמה ולשפץ אותו בהתאם להוראות תכנית מתאר ארצית לחיזוק מבנים קיימים בפני רעידות אדמה-תמ"א 38 (להלן: "תמ"א 38") ולכל זכויות בנייה אחרות על פי תוכניות בניין עיר החלות על הבניין ולהוראות הוועדה המקומית לתכנון ובניה ראשון לציון (להלן:"התוכניות או התב"ע"); 
	והואיל;

	ובעלי הדירות מסכימים לחיזוק ושיפוץ הבניין בהתאם לתמ"א 38 ולתוכניות על פיהן תיבננה דירות נוספות על גג הבית תוך ניצול זכויות הבניה הבלתי מנוצלות בבניין, הכל כמפורט בהסכם זה להלן;
	והואיל;

	ובתמורה לחיזוק ושיפוץ הבניין בהתאם לתמ"א 38 ולביצוע כל יתר עבודות הבניה ומילוי כל התחייבויות היזם בהתאם להסכם זה ולמפרט הטכני המצ"ב כנספח להסכם זה, מסכימים בעלי הדירות להעביר ליזם את זכויות הבניה הנובעות מתמ"א 38 ומכול תב"ע אחרת החלה ו/או אשר תחול על הבניין במועד הגשת תוכניות הבנייה המאושרות על ידי הדיירים לקבלת היתר הבנייה כמפורט בהסכם זה וכן לתקן את צו הבית המשותף ולרשום ולהעביר לבעלות היזם את "הממכר" (כהגדרתו להלן בהסכם זה), הכל בכפוף ובהתאם למוסכם בהסכם זה;
	והואיל;

	והיזם הציג לבעלי הדירות את כוונותיו לביצוע העבודות על פי הסכם זה באופן  עקרוני, על פיהן יוכנו על ידי אדריכל הפרויקט תכניות לאישור הדיירים כפי שיפורט בהסכם זה ואלו יצורפו כנספח להסכם זה, כאשר הובהר לדיירים כי תכניות אלו כפופות לאישור הרשויות השונות וכן לוועדה המקומית לתכנון ובניה. 
	והואיל;

	 וברצון הצדדים לעגן בהסכם זה את זכויותיהם והתחייבויותיהם;
	והואיל;


לפיכך, הוסכם והותנה בין הצדדים כדלקמן:

1. המבוא והנספחים

1.1. המבוא להסכם זה, על הצהרות הצדדים הכלולות בו, מהווה חלק בלתי נפרד הימנו.

1.2. הנספחים להסכם זה מהווים חלק בלתי נפרד הימנו.
2. הגדרות

בהסכם זה יהיו למונחים המפורטים להלן הפירושים הנקובים לצידם כדלקמן:

2.1. "הבניין" או "הבית המשותף" = הבניין כהגדרתו לעיל, הרשום בפנקס הבתים המשותפים בלשכת רישום המקרקעין כמפורט בנסח הרישום המרוכז המצורף להסכם זה כנספח א'.

2.2. "החלקה" או "המגרש" = הקרקע עליה מצוי/בנוי הבניין.

2.3. "תמ"א 38" או "התמ"א" = תכנית מתאר ארצית לחיזוק מבנים קיימים בפני רעידות אדמה, כפי שתתוקן מעת לעת עד למועד קבלת היתר הבניה בפועל.

2.4. התב"ע = תוכנית רצ/1/106 וכן כול תוכניות בנין עיר החלות על המגרש, במועד הגשת תוכניות הבנייה לאישור הדיירים ו/או לוועדה המקומית לתכנון ובניה, לרבות תיקון כל תיקון שיבוצע בהן.
2.5. "המפרט" = מפרט טכני של העבודות,  המצורף להסכם זה כנספח ב' ו/או הצעת הקבלן עליה    יבוסס המפרט אשר יצורף כנספח ב'1.

2.6. "היתר הבניה" = היתר הבניה שיינתן ע"י רשות הרישוי המקומית לצורך הקמת הבניין  ו/או ביצוע העבודות כהגדרתן בהסכם זה על המקרקעין בהתאם לתמ"א 38 ולתב"ע ולתוכניות כפי שיגיש היזם. 
2.7. "הממכר" = גג הבניין הקיים וזכויות הבניה על-פי תמ"א 38 והתב"ע לבניית עד 6 דירות מגורים בשלוש קומות שייבנו על הגג בלבד בתוספת חדרי יציאה לגג (ללא הגבלת שטח), למעט שטח הגג החדש העליון ביותר שייבנה מעל חדר המדרגות, המעלית וכל שטח שמעל חדרי היציאה לגג מדירות היזם, עליו יותקנו המתקנים המשותפים, אשר יישאר בבעלותם המשותפת של בעלי הזכויות בבית המשותף והיזם (להלן:"הגג החדש/הגג העליון/הגג המשותף החדש"), וכן מקומות חניה בהתאם לתקן ולדרישות העירייה אשר יוצמדו לדירות היזם, ככל שניתן יהא לבנות חניות בשטח המגרש,  וכן חלקים יחסיים ברכוש המשותף. יובהר כי החניות שיתווספו יהיו רק בהתאם לתקן החניה הנדרש עבור דירות היזם ולא מעבר לכך.
# יובהר כי לא ישונה מיקומן של החניות הרשומות בטאבו על שם מי מבעלי הזכויות ללא הסכמה מפורשת של בעל הזכות, כמו כן לא ייפגע רישומן הקנייני כפי המפורט בלשכת רישום בטאבו בעת תיקון צו הבית המשותף.
2.8. "דירות היזם" = עד 6 דירות מגורים אשר יבנו על ידי היזם על הממכר, דהיינו על גג הבניין, בשלוש קומות, בתוספת חדרי יציאה לגג, תוך ניצול זכויות הבניה על-פי התמ"א 38 והתב"ע וכל שיוצמד אליהן על פי הסכם זה, וכן מקומות חניה בהתאם לתקן ולדרישות העירייה, ככל שניתן יהא לבנות חניות בשטח המגרש. 
# חדרי יציאה לגג = מתוך כל אחת מדירות היזם שייבנו ויהיו בקומה העליונה מתוך הקומות שיתווספו לבניין, יבנה גרם מדרגות לחדר/ים שיהיו מעל אותה דירה, כאשר ממנה תהא יציאה למרפסת על הגג שמעל אותה הדירה. הגג עליון כהגדרתו לעיל יהא מעל חדרי היציאה לגג.
למרות האמור לעיל, מוסכם כי היזם יהא רשאי להוסיף יחידת דיור שביעית (7) (להלן:"היחידה השביעית"), אם וככל שהועדה המקומית לתכנון ובנייה תאשר לו לאחד את חדרי היציאה לגג ולהפוך אותם ליחידת הדיור השביעית, ולפיכך ייבנו 6 דירות בשלוש קומות והדירה השביעית (7) בקומה רביעית במפלס שבו מתוכננים חדרי היציאה לגג. יובהר במפורש כי במקרה זה היחידה השביעית (7) תהא במפלס אחד ללא עלייה לחדרי יציאה לגג, תוך שליזם זכות לניצול מלוא שטח הקומה ביחס לקווי הבניין, כמו כן כל הגג מעל היחידה השביעית (7) יהא הגג העליון כהגדרתו לעיל בהסכם זה. 
2.9. "העבודות" = ביצוע כל עבודות החיזוק, הבניה והשיפוץ והפעולות הכרוכות בכך בהתאם למפרט ולתנאים וההוראות המפורטים בהסכם זה על נספחיו, לרבות הוספת מעלית  והוספת מרפסת ו- ממ"ד (ככל שיתאפשר מבחינה תכנונית) (הממ"ד והמרפסת ייקראו להלן:"התוספות")  במפרט על פי תקן קיים במועד הגשת התוכניות לקבלת היתר הבנייה לכול אחת מדירות הבעלים וכן בניית דירות היזם והכל בכפוף לכל ההוראות הכלולות בהיתר הבניה ולהוראות הקבועות בתמ"א 38 והתב"ע, בחוקים, תקנות, צווים והוראות הרשויות המוסמכות על פי  דין, לרבות ביצוע כל עבודות הפיתוח כהגדרתן להלן ולרבות גם הקמת המעלית. 
יובהר, כפי שהוסכם בין הצדדים להסכם זה, כי בעת בנייה ותוספת של מרפסות ו/או ממ"דים בבניין אשר תבוצע בהתאם להנחיות רשויות התכנון, יהא היזם אחראי להרוס את המעקה בתחתית הוויטרינה הקיימת לרבות תיקוני טיח וריצוף הנדרשים לצורך חיבור המרפסות ו/או הממ"דים לדירות הבעלים.  למען הסר ספק, עלות סגירת הפתח החדש שייווצר (ויטרינה + תריסים/דלת) תהיה על חשבון היזם ובאחריותו. מוסכם כי במקרה שבו בדירות הבעלים יידרשו עבודות פירוק והרכבה ו/או בנייה מיוחדות (להלן:"עבודות נלוות") יהיו העבודות הנלוות חלק בלתי נפרד מהעבודות נשוא הסכם זה. כמו כן ייעשה היזם כל שניתן מבחינה תכנונית כדי למנוע מהדיירים פגיעה בדירותיהם תוך התחשבות בתכנון הפנים של הדירה ו/או בקירותיה הפנימיים הקיימים ו/או באי ביטולו של חלון קיים, כך שלא תיפגע זכות הדיירים להנאה סבירה מדירותיהם עקב החיבור הנ"ל.
2.10. עבודות הפיתוח" =  ביצוע כל עבודות התשתית והפיתוח של הבניין והפיתוח הסביבתי בהתאם למפרט, להיתר הבניה ולהוראות הסכם זה וכן כל עבודות נוספות אשר חובת ביצוען תהא על פי דין. יובהר כי עבודות אלו כוללות החלפת צנרות מים וביוב בשטח הבניין ועד לפתח דירות הבעלים וכן שדרוג או החלפה במידת הצורך של מערכת תאורה בחדר המדרגות, לובי ודרכי הגישה לבניין.
2.11. "לוח הזמנים" = לוח הזמנים לביצוע העבודות המפורט במסמך המצורף להסכם זה כנספח ג'.

2.12. אתר הבנייה= הבניין ו/או מקום ביצוע העבודות.

2.13. "העירייה"= הרשות המקומית בשטחו נמצא הבניין.

2.14. "הוועדה המקומית" = הוועדה המקומית לתכנון ובניה, בשטחה נמצא הבניין.

2.15. "מינהל ההנדסה" = מינהל ההנדסה של העירייה.

2.16. "האדריכל" = מר ___________ או אדריכל הפרויקט אשר ייבחר ויועסק ע"י היזם, לפי שיקול דעתו הבלעדי.
2.17. בעלי מקצוע ויועצים= לבחירת היזם ועל פי שיקול דעתו הבלעדי
2.18. עוה"ד = ב"כ הבעלים, עידו שמואלי ו/או שי כהן ו/או שלומי עקירב מרחוב רוטשילד 62 בראשון לציון. 
2.19. נספחים:
· נספח א' – נסח טאבו
· נספח ב' – מפרט טכני מפורט אשר מצורף להסכם זה.
· נספח ג' – לוח זמנים
· נספח ד' – תוכנית קומה קיימת/טיפוסית ובה מיקום התוספות (תוכנית מוצעת בלבד) יובהר כי תוכנית זו נתונה לשינויים בהתאם להנחיות הרשויות השונות (להלן:"הסקיצה").
· נספח ה' – פירוט תנאי ביטוח – יצורף לאחר חתימת בעלי הזכויות.
· נספח ו' – פרוטוקול חברה (יצורף בעת חתימת החברה).
· נספח ז' – ייפוי כוח בעל זכויות.
· נספח ח' – כתב מינוי של נציגות הבית המשותף. 
· נספח י' – נספח שינויים (יצורף במידת הצורך)
3. הצהרות בעלי הדירות

כל אחד מבעלי הדירות מצהיר ומתחייב בזאת כדלקמן:

3.1. כי הינו הבעלים הרשום והבלעדי של הדירה הרשומה על שמו בפנקס הבתים המשותפים כמפורט בנסח וכי לאף אדם אחר זולתו אין זכויות בדירה ובחלקים ברכוש המשותף הצמודים לדירה כמפורט בנסח ובראש הסכם זה, בכפוף לזכויות שוכרים ומחזיקים שונים בחלק מדירות הבעלים.

3.2. כי לא מכר זכויות בדירתו לצד ג' כלשהו וכי לא ידוע לו על קיומה של מניעה כלשהיא הקשורה בו למכירת הזכויות בממכר ליזם.
3.3. כי במידה וישנה משכנתא על הדירה ידאג לקבלת הסכמת בעל המשכנתא להחרגת דירתו מהממכר ולשינוי הזכויות ברכוש המשותף ו/או לשם רישום צו בית משותף, ככל שהדבר יידרש. עוה"ד יסייעו לבעלי הזכויות ויכווינו אותם ככל שיהא צורך בכך ללא כל תשלום מצד בעלי הזכויות.
3.4. כי ידוע להם והם מסכימים כי בזמן ביצוע העבודות על פי הסכם זה לא יוכלו לעשות שימוש בחניה הנמצאת בתחום הבניין ו/או החלקה ולא תהא להם כל טענה מכל מין וסוג שהוא כלפי היזם. ככל שניתן ייערך היזם להסדרת חניית נכה לטובת בעל זכויות בבניין.
3.5.  מיום חתימת הסכם זה ועד להשלמת ביצועו לא ייעשו כל פעולות מכל מין וסוג שהוא בין במישרין ובין בעקיפין הנוגדות את האמור בהסכם זה או שתמנענה מן היזם למלא את התחייבויותיו ולממש זכויותיו על פיו.
3.6.  כי לא נחתם על ידם הסכם כלשהו וכי לא ניתנה על ידם התחייבות כלשהי לאחרים הגורעים ו/או עלולים לגרוע מזכויותיהם בממכר, מזכויותיהם להתקשר עם היזם כאמור בהסכם זה או מזכויות היזם על פי הסכם זה.
3.7.  בעלי הדירות נותנים בזאת, הסכמתם הבלתי חוזרת ליזם לפעול בפני הרשויות המוסמכות לצורך ביצוע כל הבדיקות, קבלת כל המידע, הגשה בשמם, הוצאה וקבלת היתר בניה לבניה בהתאם להוראות התמ"א והתב"ע המוזכרות לעיל.
3.8.  כי הם מתחייבים כי במידה וישנם חיובים בגינם נרשמו על זכויותינו הערות בנסח "הטאבו" ו/או ניתנה על ידנו זכות לצד ג' אשר נרשמה בנסח "הטאבו", נהיה חייבים לסלק את החיוב ו/או להמציא אישור בעל הזכות על פי ההערה, לשם ביצוע הפרויקט ו/או לשם השלמתו, לפי המאוחר.
3.9. כי ידוע להם שבמידה וישנה או שתהא הפקעה במגרש ו/או זיקת הנאה ו/או כל הערה אחרת לטובת הרשות המקומית ו/או לטובת רשות אחרת ו/או כל גוף משפטי כלשהו, על הרכוש המשותף בלבד בשונה מהערות על דירת הבעלים, שיש בה כדי להשפיע ו/או להתנות על הוצאת היתר הבנייה ו/או דרך ביצוע הפרויקט, יהא חייב היזם לפעול בהתאם להנחיות הועדה המקומית לתכנון ובניה ו/או לפעול בהתאם להוראות כל דין לשם הוצאתו של היתר הבנייה ו/או לשם ביצוע העבודות בפועל ובעלי הזכויות מוותרים מראש ובאופן בלתי חוזר על כל טענה ו/או דרישה מהיזם בגין ובקשר אליהם, ובלבד ופעל בהתאם להסכם זה ו/או כל דין.
3.10. כן מצהיר הבעלים כי אין מניעה מבחינתו להתקשרות נשוא הסכם זה, כי הדירות אינן מהוות בעבורו מלאי עסקי, כי לא התחייב לגורם כלשהו בהתחייבות כלשהי בקשר לזכויות הבניה ו/או גג הבנין ו/או חיזוק הבנין, וכי זכויותיו בגג הבנין ובכל זכויות הבניה חופשיות מכל שעבוד ו/או התחייבות לצד ג' כלשהו למעט משכנתאות כמפורט בנסח הרישום.
3.11. חתימת יחידי הבעלים על הסכם זה מהווה הסכמה שלהם לקבלת החלטה לביצוע העבודות כאמור בהסכם זה, ולרבות בהתאם לדרישות סעיף 7 להצעת חוק המקרקעין (חיזוק בתים משותפים מפני רעידות אדמה) (הוראת שעה), התשס"ז – 2007.
3.12. כי הקבלן יהא רשאי בטרם כניסתו לביצוע העבודות לתעד בצילום את כל דירות הבעלים. העתק התיעוד יימסר לב"כ הבעלים ולנציגות.
3.13. יחיד הבעלים, שהינו בעל הזכויות בתת חלקה מספר 2, מאשר כי על זכויותיו רשומה הערת אזהרה בדבר הימנעות מלעשות עסקה עד ליום 20.5.2012 וכי ידוע לו שתנאי לקיומו של הסכם זה ומתן הסכמתו כפוף למחיקת הערת אזהרה זו או המצאת אישור המוטב אשר לטובתו רשומה הערת אזהרה כי הוא נותן הסכמתו הבלתי חוזרת לקיומו של הסכם זה וכי יחתום בפועל על כל מסמך אשר יידרש לחתום עליו על ידי עוה"ד, לרבות יפוי כח בלתי חוזר בנוסח יפוי הכח הנספח להסכם זה, כל זאת בתוך זמן סביר ממועד חתימתו על הסכם זה.    
3.14. כי הם ממנים את הנציגות על פי כתב המינוי בנספח ח' וכי בכל מקום שבה הנציגות תידרש לבצע פעולה אשר על פי דעתה ו/או על פי הוראות הסכם זה נדרשת הסכמת בעלי הזכויות בעצמם, הרי שמוסכם בזאת מראש כי החלטת רוב של הדיירים, דהיינו למעלה מ- 51% ממספר הדירות בבניין, תהא ההחלטה סופית ותחייב את כלל הבעלים ואת חברי הנציגות, אלא אם נקבע באופן מפורש בהסכם זה שיעור הסכמה אחר.
4. הצהרות היזם
היזם מצהיר ומתחייב בזאת כדלקמן:

4.1 כי למיטב ידיעתו,לא קיימת כל מניעה על פי דין ו/או הסכם להתקשרותו בהסכם זה.
4.2 כי בדק בלשכת רישום המקרקעין ובכל הרשויות הרלבנטיות את זכויות בעלי הדירות בבניין, לרבות ברכוש המשותף ולרבות על-פי תקנון הבית המשותף וצו הבית המשותף.
4.3 כי ראה ובדק את הבניין ואת מצבו הפיסי, ההנדסי והמשפטי ואת כל הנתונים והפרטים לגביו והוא מתקשר בהסכם זה לאחר שמצא את הפרויקט לשביעות רצונו המלאה וזאת על סמך בדיקותיו העצמאיות, הן בהיבטים הכלכליים, הן התכנוניים והן המשפטיים הן של הבניין והן של הפרויקט, והוא מוותר על כל תביעה ו/או טענה כלפי הדיירים בכל האמור לעיל ובלבד שהדיירים עמדו בהתחייבויותיהם כלפיו בהסכם זה ובכפוף לקיום התנאים המתלים ו/או המפסיקים המפורטים בסעיף 5.להלן.  
4.4 כי ראה ובדק את המגרש ואת כל הנתונים והפרטים לגביו, במצבו דהיום את גבולותיו, מיקומו ומצבו הפיסי, לרבות, אך מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, טיב הקרקע, סוגה ותכונותיה וכן את קווי החשמל, הטלפון, התקשורת, המים הביוב והאחרים הן מעל לפני קרקע והן מתחת לפני הקרקע והינו מכיר את כל התכונות והמגבלות של הבניין ושל המגרש ושל סביבתו וכי מצא הכל מתאים לצרכיו.
4.5 כי ערך בעירייה, לרבות במנהל ההנדסה ובוועדה המקומית ובכל  משרדי רשויות התכנון והבניה הרלוונטיות  את כל הבדיקות והבירורים לגבי המצב התכנוני של המגרש והבניין אפשרויות התכנון והניצול וכי מוכרות לו הוראות תמ"א 38 והתב"ע וכל תכניות בניין עיר החלות על המגרש, וכל הוראות הדין הרלבנטיות.
4.6 כי בהתקשרותו בהסכם זה לא הסתמך על מצג שהוצג לו ע"י בעלי הדירות ו/או ע"י מי מטעמם ואשר לא בא לידי ביטוי מפורש בהסכם זה וכי ניתנה לו הזדמנות הוגנת לערוך את כל הבדיקות האמורות ולאמת את כל הצהרות בעלי הדירות הכלולות בהסכם זה.
4.7 כי לו הידע, המשאבים הכספיים, היכולת, האמצעים והמיומנות לביצוע העבודות בהתאם להוראות הסכם זה על נספחיו.
4.8 כי באם נדרש הדבר עפ"י כל דין יבצע את העבודות באמצעות קבלנים רשומים כדין בהתאם לחוק רישום קבלנים לעבודות הנדסיות בנאיות תשכ"ט - 1969 המורשים ומסווגים בהתאם לביצוע כל העבודות וכי יחייב קבלנים אלה, בחוזים שיערוך עמם, להיוותר רשומים ומורשים לביצוע העבודות האמורות במשך כל תקופת ביצוען. 
4.9 כי יישא בכל התשלומים וההוצאות הכרוכות בהוצאתו לפועל של הסכם זה וביצוע כל עבודה הנדרשת לצורך הפרויקט, אף אם אלו חלים על בעלי זכויות והכל בהתאם להוראות הסכם זה לעיל ולהלן.
4.10 כי יעשה את מירב המאמצים לשם הוצאת היתר בניה הכולל הוספת ממ"דים ומרפסות לדירות הבעלים בכפוף למגבלות התכנוניות. 
4.11 היזם מאשר ומתחייב כי יחתום מיד עם דרישה ראשונה על אישור לטובת הבנק לטובתו רשומה משכנתא על זכויות הבעלים, כי כל הפעולות שיבוצעו במסגרת הפרויקט אין ולא יהא בהן כדי לפגוע בזכויות הבעלים בדירה, בשונה מהרכוש המשותף. 
4.12 כי ביצוע עבודות חיזוק הבניין ייעשה תוך שמירה מקסימאלית על גודל מקומות חניה הקיימים, בין שרשומים בטאבו ומוצמדים לאי אילו מדירות הבעלים על פי נסח הרישום בלשכת רישום המקרקעין (נסח הטאבו נספח א') ובין אם לאו, כמו כן היזם יבצע תכנון מקסימאלי של מקומות חניה בין בהיתר ובין אם לאו, מעבר למקומות החניה הנדרשים לדירותיו, לצורך רווחת מי מהבעלים בדירות הקיימות שאין ברשותו חניה בבעלות.
4.13 כי ישמור על גישה חופשית של הדיירים לגג העליון החדש מעל חדרי היציאה לגג/היחידה השביעית.
4.14 היזם מאשר בזאת במפורש כי ידוע לו שבעלי הזכויות לא יהיו ערבים האחד לשני בכל הקשור להתחייבויותיהם כלפי היזם וכי בכל מקרה של הפרת הסכם בכל צורה שהיא על ידי מי מיחידי הבעלים, לא ינקוט היזם בכל פעולה כנגד יתר הבעלים והוא מוותר בזאת מראש על כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד יתר הבעלים, למעט זכותו לעכב את המשך ביצוע עבודות הבנייה כאשר הוא מנוע ו/או אין ביכולתו להמשיכן בשל ההפרה של יחיד הבעלים מסיבות אובייקטיביות ברורות, כגון מתן צו מניעה או צו הפסקת עבודות.
4.15  היזם מתחייב לשפץ, להסדיר  ולהשמיש את המקלט/ים הקיים על מנת שיעמוד בדרישות השימוש בעת חירום.
4.16 החברה מתחייבת כי אם בקומה הטיפוסית (קומה בלי עליה לחדר על הגג) של הקבלן תיבנה מרפסת מעבר לקו בנין קיים/בנוי, תהא החברה חייבת בכל מקרה בבניית מרפסת בכל דירות הבעלים. המשמעות – אם לא ייבנו מרפסות לדיירים – לא תהא רשאית החברה לבנות מרפסות בקומה הטיפוסית כאמור לעיל. 
5 העסקה
5.1  היזם מתחייב בזאת לחזק הבניין ולבצע את כל העבודות, לרבות עבודות הפיתוח בהתאם למפרט, להיתר בניה כדין ולכל יתר הוראות הסכם זה על נספחיו ובכפוף לקיום כל התחייבויות בעלי הדירות כאמור בחוזה זה.
5.2  בתמורה לביצוע העבודות ולקיום כל התחייבויות היזם על-פי הסכם זה, על כל נספחיו ולאחר השלמת כל העבודות  בפועל (כולל פיתוח) וקבלת טופס 4 ובכלל זה במועד ההשלמה כהגדרתו בהסכם זה, לפי המאוחר, יועברו הזכויות בממכר וכל אשר יבנה על הממכר בהתאם להסכם זה מאת הבעלים ליזם ויאפשרו לו לרשום את זכויות הבעלות בממכר בלשכת רישום המקרקעין על שמו ולשם כך יחתמו על כל מסמך שיידרש מהם לצורך תיקון צו הבית המשותף ורישום הבעלות ב"דירות היזם" ע"ש היזם בפנקס הבתים המשותפים בלשכת רישום המקרקעין.
1. למען הסר ספק, מוסכם ומובהר בזאת כי היזם יהא זכאי לקבל את הזכויות בממכר כאמור ולרישום זכויות הבעלות ב"דירות היזם" על שמו בפנקס הבתים המשותפים אך ורק לאחר מילוי כל התחייבויותיו להשלמת חיזוק הבניין על-פי הסכם זה.

2. יובהר במפורש כי אין במתן זכויות ליזם שעפ"י הסכם זה, דהיינו מסירת הממכר ליזם כדי לגרוע מזכויות בעלי הדירות את הבעלות המשותפת ברכוש המשותף בבניין ו/או בשימוש שנעשה בו, לרבות בגג העליון ביותר שמעל דירות היזם (לעיל ולהלן:"הגג המשותף החדש"), והכול עד למועד שהיזם ישלים את עבודות החיזוק בהתאם להיתר הבניה ו/או התמ"א כי אז במועד זה יהא היזם בעל זכות יחסית ברכוש המשותף. 
3. היזם מתחייב כי לאחר השלמת העבודות וקבלת תעודת גמר ישתתף הוא ו/או צד ג' שרכש זכויות בממכר בהוצאות השוטפות החלות על הרכוש המשותף על פי חלקו היחסי בהתאם לכל החלטות נציגות הבית המשותף והוראות תקנון הבית המשותף.
5.3 תנאי מתלה
מוסכם כי ההסכם והעסקה כאן תלויים ומותנים כדלקמן:

5.3.1.1 כי הסכם זה על נספחיו ייחתם על ידי כל בעלי הזכויות/בעלי הדירות בבניין ו/או בחלקה על פי כל דין, לרבות קבלת הסכמה של מדינת ישראל באמצעות מנהלי הזכויות בדירות הרשומות כתת חלקה 2, כלומר 100%.
5.3.1.2 כי יינתן היתר בניה כדין התואם את הוראות הסכם זה ואת המפרט - במיוחד ובפרט את המעלית, החניות ובניית דירות היזם עפ"י התמ"א והתב"ע, וכן את הוספת התוספות לדירות בעלי הזכויות.
5.3.1.3 לא התקיים אילו מהתנאים כאמור בסעיף 5.3.1א ו- 5.3.1ב לעיל בתוך 9 חודשים מיום אישור תכניות ההגשה על ידי הדיירים לשם קבלת היתר בנייה, יהא הסכם זה בטל ומבוטל, הצדדים יחתמו על כל מסמך הדרוש לביטול ההסכם, לרבות אצל רשויות המס וכל צד ישא בהוצאות שנשא, אם נשא, מכל מן וסוג והצדדים מוותרים מראש ובאופן בלתי חוזר על כל טענה ו/או תביעה מכל מין וסוג שהוא האחד כנגד השני. 
5.3.1.4 יובהר כי אין באמור כדי לגרוע מהתחייבויות היזם לביצוע התחייבויותיו שבהסכם זה בקשר עם כל הפעולות המקדימות עד וכולל הגשת הבקשה לקבלת היתר הבניה.
5.3.1.5 על אף האמור לעיל, מוסכם כי במידה ויחול עיכוב בהתחלת ביצוע העבודות עקב פנייה של הצדדים להסכם זה או של אחד או יותר מבין הבעלים שיסרבו לחתום על ההסכם (להלן: "הסרבנים") למפקח על הבתים המשותפים, אזי בנסיבות כאמור ידחו המועדים הנ"ל החל מיום בו פנו הסרבנים למפקח על המקרקעין ו/או מיום בו פנה היזם בעצמו או באמצעות הבעלים למפקח על המקרקעין ועד לסיום ההליך.
5.3.2. תנאי מפסיק:

א. הבעלים יהיו רשאים להביא הסכם זה לידי סיום באופן חד צדדי בהודעה בכתב שתימסר ליזם ו/או למי מטעמו עד למועד אישור התוכניות על ידם, ככל שאושרו, זאת במקרה  בו  על פי  חוו"ד האדריכלית מטעם היזם ו/או על פי החלטת רשויות התכנון לא ניתן לקבל היתר בנייה למרפסות ו/או ממ"דים ו/או שהבקשה להוספת המרפסות ו/או הממ"דים לא אושרה במסגרת שלבי הבקשה למתן היתר הבנייה.
ב. במקרה זה יחולו תנאי ביטול ההסכם כאילו לא התקיים התנאי המתלה.
ג. מוסכם כי הבעלים יהיו זכאים להודיע ליזם כי הסכם זה יעמוד בתוקפו על אף שלא ניתן לבצע במסגרת העבודות על פי היתר הבנייה שצפוי להינתן או שניתן, את התוספות כהגדרתן בהסכם זה, זאת למרות האמור בדבר קיומן של התוספות כחלק מהתנאי המתלה, דהיינו כי על פי הודעתם הם מוותרים על הוספת התוספות כתנאי מתלה להסכם ובמקרה זה יבוצעו העבודות בלי לבצע תוספת של אי אילו מהתוספות כהגדרתן בהסכם זה. 
5.4 מרפסות ממ"ד ומעלית
5.4.1    ככל שעל פי הוראות הסכם נקבע כי תיבנה מרפסת ו/או ממ"ד כתוספת לדירות הבעלים, היזם מתחייב כי המפרט הטכני יהא בהתאם לתקן הקיים בעת הוצאת היתר הבנייה ויכלול לפחות נקודת חשמל, נקודת תאורה, ניקוז וריצוף לבחירת בעל הזכויות בדירה הספציפית מתוך 2 סוגים לפחות שיומצאו לו לבחירה על ידי היזם.
5.4.2    היזם מתחייב כי המעלית אשר תיבנה בבניין תהיה ככל שניתן במפלס אחד עם דירות הבעלים, אלא אם לא יינתן אישור קונסטרוקטור הפרוייקט ו/או העירייה. העתק האישור יימסר לבעלי הזכויות.
5.4.3    המרפסת תהא ככל שניתן בחזית הדירה, כלומר יציאה מהסלון.
6 העבודות
6.1 היזם מתחייב לבצע על חשבונו ועל אחריותו את כל העבודות המפורטות במפרט הטכני המצורף להסכם זה כחלק בלתי נפרד הימנו ומסומן כנספח ב' ובהתאם להיתר בניה כחוק, להוראות כל דין ולהוראות הרשויות המוסמכות, והכל מבלי לגרוע מכל יתר התחייבויות היזם המפורטות בהסכם זה ובכל יתר נספחי ההסכם.
6.2 בכל מקרה בו במהלך ביצוע העבודות יגרום היזם ו/או כל מי שיועסק על ידו בביצוע העבודות ו/או כל קבלן משנה ו/או בעל מקצוע מטעם היזם שישהה בבניין לצורך ביצוע העבודות ו/או בקשר אליהן, נזק כלשהו לדירה כלשהי בבניין ו/או לרכוש המשותף, מתחייב היזם להחזיר על חשבונו את המצב לקדמותו בתוך זמן סביר. מבלי לגרוע באמור לעיל יובהר כי נזק שתיקונו נדרש באופן מיידי יתוקן מיידית ונזק מהותי אחר יתוקן בתוך 7 ימים מיום מתן הודעה. 
6.3 היזם ימציא במועד ההשלמה אישור קונסטרוקטור מוסמך כי עבודות החיזוק בוצעו כנדרש על-פי דין.  
7 התכנון והרישוי
7.1 היזם מתחייב לטפל, על חשבונו ועל אחריותו הבלעדית, במיומנות ובמהירות ראויה  ולנקוט בכל הפעולות הדרושות ובמירב המאמצים הסבירים האפשריים ובמיומנות מקצועית וחריצות מרבית בכל הליכי התכנון והרישוי על מנת להגיש ולקבל את היתר הבניה ואת כל האישורים וההיתרים הדרושים מאת כל הרשויות ומוסדות התכנון והבניה והרישוי לצורך ביצוע העבודות.
7.2  היזם מצהיר כי הוא מודע לקושי הבירוקרטי הקיים בעיריית ראשון לציון להוצאת היתרי בניה בכלל ולהוצאת היתר בניה הקשור לתמ"א 38, בפרט.
7.3  היזם מתחייב להתקשר, על חשבונו ועל אחריותו הבלעדית, עם אדריכל מוסמך ומיומן לצורך תכנון, רישוי והקמת הבניין. 
7.4 היזם מתחייב בזאת להציג תכניות מפורטות לאישורם של בעלי הזכויות ולהשיג את היתר הבניה לבניין לא יאוחר מהמועד הקבוע בלוח הזמנים (נספח ג' להסכם זה), בכפוף לאמור בסעיף 5.3 לעיל וסעיף 7.5. שלהלן.
7.5 היזם מתחייב להציג את התוכניות לאישור בעלי הזכויות טרם הגשתם לשם קבלת היתר בנייה בצירוף הדמיה בצבע ולפיכך יודיע לבעלי הזכויות בכתב כי ההדמיה והתוכניות הסופיות מצויות במשרד של עוה"ד ואצל הנציגות. ככל שהתוכניות תואמות את הוראות הסכם זה והסקיצה שנמסרה להם וכן את המפרט הטכני, יחתמו בעלי הזכויות על התוכניות לשם קבלת היתר הבנייה עד ולא יאוחר מ- 14 יום מיום המצאת התוכניות לנציגות ולעוה"ד או מיום שנמסרה לבעלי הזכויות הודעה על כך, כאמור לעיל, לפי המאוחר. לא נחתמה התוכנית על ידי מי מבעלי הזכויות ולא נמסרה התנגדות מפורטת ובכתב בגין ובקשר לתוכניות, אף לא לאחר 7 ימים מתום 14 הימים שבעלי הזכויות נדרשו לעשות כן, ייחשב הדבר כהסכמה ואישור של התוכניות, עוד מוסכם באופן מפורש ובלתי חוזר כי חתימת התכוניות ומתן הסכמה להן על ידי בעלי הזכויות על ידי שלושה רבעים מהם, תהווה החלטת רוב אשר תחייב את כולם, לפיכך במקרה זה מחויבת הנציגות לאשר את התוכניות בשם כל בעלי הזכויות עד למועד הנקוב כאמור לעיל ולחילופין יחתמו עוה"ד על התוכניות על פי יפויי הכח, אלא אם יש מניעה לעשות כן בשל הפרת התחייבויות היזם על פי הסכם זה (בהסכם זה: "תכניות ההגשה"). עוד מובהר כי בכל מקרה של מחלוקת בביצוע שינויים בעלי משמעות הנדסית, בכל שלב משלבי הפרויקט, יכריע בהם מהנדס הפרויקט ובהיעדרו אדריכל הפרויקט והחלטתו תהא גמורה וסופית ללא יכולת ערעור מצד בעלי הזכויות. 
מבלי לגרוע באמור לעיל, יובהר כי אם פרטי ההתנגדות שנמסרה על ידי מי מהמתנגדים, נוגדים את ההוראות המפורשות שבהסכם זה ו/או התחייבויות הבעלים, במקרה זה יודיעו חברי הנציגות על דחיית ההתנגדות בחתימתם על פרוטוקול, אשר העתק ממנו יישלח לדייר המתנגד.
7.6 מוסכם כי בעלי הדירות יהיו מנועים לאחר שאישרו את התכניות, מהגשת כל התנגדות ו/או הסתייגות כלשהי כנגד הגשת בקשות לקבלת היתרי בניה ו/או בקשות למתן הקלות ו/או בקשה לאישור תוכניות בניה ו/או בקשה לתיקון ו/או שינוי תב"ע ו/או בקשות אחרות מכל מין וסוג שהוא והכול כפי שיוגשו על ידי היזם, ובלבד ואינן נוגדות את המוסכם בהסכם זה. מובהר ומודגש בזאת כי הוראות הסכם זה הינה יסודית ומהותית בהסכם וכל הפרה מצד מי מבעלי הדירות של הוראה זו כמות כהפרה יסודית ותחייב את הצד המפר לשפות ולפצות את היזם בכל ההוצאות, ההפסדים והנזקים  בין הישירים ובין העקיפים שייגרמו לו כתוצאה מההפרה.
7.7 היזם מתחייב להמציא לבעלי הדירות או הנציגות העתק התוכניות המוצעות וכן הדמיה בצבע עד 21 יום בטרם הגשת הבקשה הסופית לקבלת היתר הבניה.  
7.8 עם קבלת היתר בניה ע"פ תנאי הסכם זה יהא היזם זכאי להציב בגדר הבניין הפונה לרחוב שלט המציין כי בבניין יבוצעו עבודות על פי תמ"א 38 תוך ציון שמו ושמות היועצים כפי המקובל ובהתאם לכל דין. מובהר בזאת כי אי אילו עלויות הכרוכות בהצבת ו/או בהסרת השלט הנ"ל יחולו במלואן על היזם. עם סיום העבודות כהגדרתן לעיל, יסיר היזם את השלט הנ"ל.
7.9 תוכניות סופיות וכן תוכניות מפורטות יופקדו על ידי היזם בידי עוה"ד אשר יהא רשאי להעבירם לנציגות ו/או למפקח.
8 בטוחות/הערת אזהרה
8.1 היזם יהא רשאי לרשום הערת אזהרה לטובתו בלשכת רישום המקרקעין על חלקת המשנה של הרכוש המשותף או על תת חלקה חדשה נוספת מעבר למספר הדירות בבניין, אם וככול שתיווצר, לאחר חתימת הסכם זה על ידי כל בעלי הדירות. 
1. יובהר כי אין ברישום הערת אזהרה כאמור כדי להקנות זכויות ליזם, שכן הזכויות בממכר לצורך רישום הערות אזהרה בלבד כמפורט בהסכם זה לעיל ולהלן, יינתנו ליזם רק לאחר השלמת העבודות ברכוש המשותף, למעט בגין מכירת הדירה הראשונה והשנייה, דהיינו לאחר חיזוק יסודות, השלמת בניית פיר המעליות (הכוללות את עבודות הבטון וברזל בלבד, עפ"י תוכניות הקונסטרוקציה) והשלמת שלד המרפסות והממ"דים (ככל שאלו יבנו) לכל דירה (שניהם ללא גמר) וכן המצאת אישור על תשלום בגין הזמנת המעלית (להלן:"סיום עבודות החיזוק").
2. למרות האמור לעיל יובהר כי אין במתן הזכויות בממכר לאחר סיום עבודות החיזוק כדי לגרוע ביתר הוראות הסכם זה, אלא לאפשר ליזם לרשום הערות אזהרה לטובת רוכשי דירות היזם בלבד.
3. עוד יובהר כי זכויות היזם על פי הוראות הסכם זה המתייחסות לזכויות שיוצרו רק לאחר סיום העבודות על פי הוראת חוזה זה יתגבשו רק בסיום העבודות על פי הוראות הסכם זה, בהמצאת תעודת גמר ותיקון צו בית משותף (או מחיקתו ורישומו לפי המצב החדש), ובמידה והיזם עמד בכל התחייבויותיו ובמועד שנקבע לכך על פי הסכם זה, שכן רק לאחר מכן יהא זכאי לרשום את הבעלות בדירות היזם בלשכת רישום המקרקעין על שמו ו/או על שם מי מטעמו ו/או לפקודתו. 
4. היזם יחתום במועד חתימת הסכם זה על יפוי כח למחיקת הערת אזהרה ו/או כל רישום אחר, אשר יופקד בידי עוה"ד והיזם נותן בזאת הסכמה בלתי חוזרת והוראה מפורשת לעוה"ד לעשות שימוש ביפוי הכח ולמחוק את הרישומים השונים שנרשמו לטובתו, אם נרשמו שלא בהתאם להוראות הסכם זה ו/או במקרה של הפרה יסודית של הסכם זה אשר הביאה לביטולו של הסכם זה עם היזם על פי הוראות הסכם זה (להלן:"יפוי כח היזם").  
8.1.1 מובהר כי היזם לא יהא רשאי להטיל חבות מכל סוג שהיא ובפרט לא יהא היזם רשאי לרשום לטובתו ו/או לטובת צד ג' הערות אזהרה בגין הסכם זה ו/או משכון מכל סוג על זכויות בעלי הדירות בדירות הבעלים עצמן (להבדיל מזכויות בעלי הדירות ברכוש המשותף ו/או היחידה הרישומית החדשה כהגדרתה בהסכם זה). 
8.1.2 עוד יובהר כי היזם יהא רשאי לבקש בכל עת, לרבות בטרם התקיים התנאי המתלה, על פי שיקול דעתו הבלעדי, שינוי צו בתים משותפים לצורך הוצאת חלק קיים מהרכוש המשותף ורישומו בנפרד כתת חלקה נפרדת נוספת (אשר הגג המשותף הקיים יוצמד אליה) (להלן:"היחידה הרישומית החדשה"), עליה, לאחר סיום עבודות החיזוק והבניה כמפורט במפרט הטכני בכל הנוגע לעבודות הבניה שלא בדירות היזם, יירשמו הערות מכל סוג שהוא לטובת היזם ו/או רוכשי דירות היזם ו/או מוסד מממן מטעם היזם ו/או רוכשי דירות היזם, זאת כמצב זמני או הליך ביניים עד לסיום העבודות בהתאם להוראות הסכם זה, אשר בסופם יהא באחריות היזם כקבוע בהסכם זה לרשום צו בתים משותפים שישקף את המצב הסופי כפי שיהא בפועל. עורכי הדין יהיו רשאים לעשות שימוש ביפויי הכח שיימסרו להם על פי הסכם זה להלן.

בנוסף, מוסכם על הדיירים כי היזם יהא רשאי לפעול באופן מיידי אף בטרם קבלת היתר בניה, לתיקון צו בית משותף לשם קבלת היתר ו/או רישוי ליצירת ו/או הפיכת חדר בבניין השייך לרכוש המשותף למחסן אשר יהא ניתן לרושמו כיחידה רישומית חדשה נפרדת על שם הבעלים ובבעלותם הבלעדית, על מנת להצמיד אליה את  הגג וכל זכויות הבניה שקיימים ואשר יוצרו בעתיד ולרשום את הערת האזהרה לטובת היזם ו/או רוכשי דירות היזם בהתאם להסכם זה ובהתאם להנחיות משרד המשפטים לגבי תמ"א 38. למרות האמור לעיל, יובהר כי היזם יהא רשאי לרשום הערת אזהרה לטובתו ו/או לטובת צד ג' כלשהו רק במועד המותר לו עפ"י הסכם זה. 

עוד מובהר כי על היזם להחזיר את היחידה הרישומית החדשה הנזכרת לעיל לכלל הרכוש המשותף בתום הפרויקט על פי הסכם זה, וזאת במסגרת  תיקון צו הבית המשותף  כך שישקף נכונה את המצב בפועל לרבות יצירת יחידות רישום נפרדות לכל  הדירות  של הדיירים והדירות החדשות .
8.2 בחתימתם על הסכם זה, נותנים בזאת הצדדים הוראות בלתי חוזרות לעוה"ד למחוק את הערת האזהרה בהתקיים אחד או יותר מהנסיבות המפורטות להלן, והכל ובלבד שהערות אזהרה נרשמו בניגוד להוראות הסכם זה ו/או טרם עמד היזם במחויבויותיו אשר בהתאם להן נתנה לו הזכות לרשום הערת אזהרה לטובתו ו/או במקרה של הפרה יסודית אשר כתוצאה מכך בוטל ההסכם כפי המוסכם בהסכם זה מכל אחת מהסיבות שיפורטו להלן:
8.2.1 אם היזם או מי מטעמו הפסיק לחלוטין, את ביצוע העבודות על פי הסכם זה לתקופה רצופה העולה על 30  (שלושים) יום, בהעדר נסיבות המפורטות בס"ק 10.20 של הסכם זה.
8.2.2 אם ההסכם בוטל כדין ע"י בעלי הדירות בשל הפרה יסודית מצד היזם וניתן פסק דין של בית המשפט המוסמך שהפך לחלוט המאשר את דבר ההפרה היסודית ואת הביטול והמורה על מחיקת הערת אזהרה ולא הוגש ערעור במועד הקבוע בדין.
8.2.3 אם היזם הוכרז כפושט רגל ו/או נתמנה לנכסיו נאמן ו/או מנהל מיוחד ו/או כונס נכסים ו/או בעל תפקיד דומה אחר,  צו פירוק או צו למינוי כונס נכסים, לרבות, לרכושו /או לעסקיו ו/או מונה לו מפרק, קבוע או זמני, או קדם מפרק, ולמעט פירוק מרצון של חברת בת שלא על ידי נושים, והצווים לא בוטלו תוך 45 יום.
8.2.4 אם הוטל עיקול ו/או פעולת הוצל"פ אחרת, על רכוש היזם ו/או על רכוש הקבלן המבצע מטעמו של היזם (יובהר כי היזם יהא רשאי להחליף הקבלן המבצע במקרה זה) המונע בעדו המשך תקין של העבודות והעיקול ו/או פעולת ההוצל"פ לא בוטלו בתוך 30 (שלושים) יום ממועד הטלתן, והכל במידה והעבודות בפועל הופסקו למשך תקופה של 30 יום כאמור. 
8.2.5 אם עקב העבודות ו/או מעשה ו/או מחדל של היזם נגרם לבעלי הדירות, כולם או חלקם, נזק ו/או הוגשה כנגדם תביעה ו/או דרישת תשלום מחייבת על-פי דין והיזם לא שיפה את בעלי הדירות בגין הנזק על פי פסק דין סופי, בתוך המועד שנקבע בפסק הדין.
לעניין זה יחולו הוראות אלה:

לגבי תביעות מאת צדדים שלישיים- בעלי הדירות ימציאו ליזם את התביעה בהקדם האפשרי עם המצאת כתב התביעה לידיהם ויאפשרו לו להתגונן בשמם, על חשבונו, כנגד אותה התביעה. היה ויינתן פסק דין כנגד בעלי הדירות ו/או מביניהם, יהא על היזם לשפות את אותם הבעלים בתוך 30 (שלושים) יום מהמועד בו יומצא לו פסק דין חלוט או פסק דין שביצועו לא עוכב, לפי המועד המוקדם. 

לגבי נזקים שייגרמו לבעלי הדירות- תומצא ליזם דרישת תשלום מגובה בחוות דעת מאת שמאי או מהנדס בניין מוסמך ותינתן ליזם הזדמנות לתקן את הנזק בעצמו בתוך 60 (שישים) ימים מיום שנדרש לעשות כן. לעניין זה יודגש כי ליזם הזכות להמציא חוו"ד שמאית נגדית בתוך 21 יום, אשר ככל שיידרש ההכרעה בין חוות הדעת תוכרע בהתאם להוראות סעיף הבוררות שבהסכם זה.

8.3 היזם פוטר בזאת את עוה"ד מכל אחריות במקרה בו ימחקו את הערות האזהרה שנרשמו לטובתו והוא לא יהא רשאי לנקוט כנגדם בכל הליך משפטי בקשר לכך פרט להגשת בקשה למתן צו מניעה לבית המשפט המוסמך.
8.4 למרות האמור לעיל יובהר כי אין באמור לעיל משום הסכמה ו/או מתן הרשאה למחיקת הערת/ות אזהרה שנרשמו לטובת רוכשי דירות היזם ו/או כדי לפגוע בזכות מזכויותיהם ובתנאי שרישום הערת אזהרה לטובת רוכשי דירות היזם נעשתה בהתאם להוראות הסכם זה ולמועדים הקבועים בו.
8.5 ערבות:
8.5.1 כתנאי לעלייתו לקרקע ולתחילת ביצוע העבודות מתחייב היזם להוציא לטובת הבעלים יחד, ערבות פיננסית אוטונומית בסך 175,000 ₪  או פיקדון כספי בסכום זה (להלן "הערבות האוטונומית").
8.5.2    הערבות האוטונומית או לחילופין פיקדון כספי יופקדו בנאמנות בידי ב"כ הבעלים אשר יהיה רשאי להעבירה לנציגות הבניין ובהיעדר נציגות לבעלים ו/או מי מטעמם, מייד עם דרישתם הראשונה. 
8.5.3    הסכום המצטבר של הערבות הבנקאית האוטונומית והפיקדון מהערבויות המפורטות בהסכם זה ממכירת הדירות כאמור לעיל ולהלן, יקרא מעתה הערבות (להלן:"הערבות").
8.5.4    מבלי לגרוע בהוראות ההסכם ובכפוף לאמור להלן, הערבות תופקד אצל ב"כ הבעלים ותוחזר ליזם בתום 3 חודשים ממועד ההשלמה כהגדרתו בהסכם זה, בניכוי סך של 175,000₪, אלא אם תהא מניעה מלעשות כן בשל הפרת התחייבויות היזם (להלן:"התקופה הראשונה"). היתרה כאמור על פירותיה של ככל הערבות תוחזר בתום שנת הבדק (להלן:"התקופה השנייה").
8.5.5    היזם נותן בזאת לב"כ הבעלים ו/או לנציגות הוראה בלתי חוזרת לעשות שימוש בערבות ו/או לחלטה, בפעם אחת או במספר פעמים, בכל מקרה שבו היזם לא תיקן הפרה של אי אילו מהתחייבויותיו כלפי הבעלים, זאת לאחר שניתנה לו התראה מראש ובכתב של 14 יום לפחות, כל זאת ללא צורך בפנייה לערכאות משפטיות ולקבלת פסק דין.
8.5.6    במידה והבעלים מימשו את הערבות או חלק ממנה, יהא חייב היזם להשלים את יתרת הערבות עד שיעור גובהה המלא והמצטבר, בתוך 14 יום מיום שנדרש לעשות כן, שאם לא כן יחשב הדבר כהפרת הסכם זה.     
8.5.7    מבלי לגרוע מהאמור לעיל יובהר כי במידה ולא נצבר מלוא סכום הערבות כמתחייב מהוראות הסכם זה מכל סיבה שהיא, יהא חייב היזם לגרום לכך כי הסך של 175,000 יופקד בפועל למשך התקופה השנייה. התחייבות זו הינה התחייבות יסודית בהסכם זה.
8.5.8 כל סכום המופקד בידי עוה"ד ב"כ הבעלים באופן מצטבר ו/או בפיקדון ו/או כל דירה שלא נמכרה, ישמשו כערבות לכל דבר ועניין ויחולו עליהם הוראות הערבות והשימוש בה, לרבות חילוטה באופן מלא או חלקי. 
4 9 מימון הבניה
4.1 היזם יהא אחראי בלעדי להשגת המימון הנדרש לצורך ביצוע העבודות וכל יתר התשלומים החלים על היזם על-פי הסכם זה.
4.2 היזם יהא זכאי לדרוש מבעלי הדירות לשעבד בשעבוד ראשון / במשכנתא את החלקה ו/או הממכר ו/או כל חלק  ממנו, למעט דירות הבעלים, לבנק כלשהוא ולרשום עליהם הערת אזהרה לטובת הבנק למטרת קבלת מימון ובלבד שסיים והשלים את כל עבודות החיזוק כהגדרתן סעיף 8 לעיל. בעלי הדירות יחתמו על כל מסמך שיידרש לשם קבלת המימון כאמור על פי תנאי ו/או דרישות המוסד המממן מייד עם דרישה ראשונה ובלבד שלא יהא בחתימתם משום הטלת חבות/אחריות על בעלי הדירות לתשלום לבנק ו/או לפגיעה בזכויותיהם בדירתם (בשונה מהרכוש המשותף).
4.3 מובהר כי הבנק כהגדרתו לעיל ולהלן יכול ויהיה אחד הבנקים המסחריים המוכרים בישראל ו/או הבנקים שלהם למשכנתאות ו/או אחת מחברות הביטוח המובילות בישראל והליווי יהיה ליווי בנקאי סגור.
4.4  רישום כל הערה ו/או כל שיעבוד ו/או משכנתא יעשה בכפוף להמצאת אישור הבנק כי המשכנתא והשעבוד הנ"ל כפופים לכל משכנתא הקיימת נכון למועד חתימת הסכם זה; כי יומצא מכתב החרגה מאת הבנק המופנה לכל דייר ואשר יאשר כי המשכנתא לא תחול על הדירות הקיימות וכי השעבוד ו/או ההערה אינם חלים על זכויות הדיירים בדירותיהם ו/או על החלקים ברכוש המשותף וכן כי יובטח שהמימון הבנקאי יועמד אך ורק לצורך הפרויקט ויכלול מנגנון פיקוח ובקרה בדבר השימוש בכספי ההלוואה למטרה זו בלבד, כמקובל בליווי בנקאי לביצוע פרויקט בנייה וכי הוא נותן את הסכמתו לעשיית כל דיספוזיציה בדירות הקיימות בבניין. אין באמור כדי לגרוע בזכות היזם לבצע רישומים שונים ביחידה הרישומית החדשה, הכל כפי המפורט בהסכם זה. 
4.5  עוד מוסכם כי במידה ויינתן מימון והרכוש המשותף ימושכן כאמור לעיל, תירשם הערת אזהרה ו/או משכנתא לטובת המוסד המממן בכפוף להעמדת שירותיו של מפקח המקובל על ידי המוסד המממן וכן מסירת ערבות בנקאית (ערבות בביצוע) בשיעור 5% לפחות מכלל עלויות הפרויקט בכללותו על כל רכיביו בהתאם לדו"ח אפס שיאושר על ידי המוסד המממן.    
4.6  מוסכם במפורש כי עוה"ד יהיו רשאים לעשות שימוש ביפוי הכח ולחתום בשם בעלי הזכויות על מסמכי הבנק כאמור. 
4.7 אין באמור בסעיף זה לעיל כדי לפגוע ו/או לגרוע מזכויות בעלי הדירות ו/או להקנות ליזם זכויות מעבר לקבוע בהסכם זה.
4.8 למרות האמור לעיל, מוסכם כי היזם יהא רשאי לשעבד את היחידה הרישומית החדשה לאחר קבלת היתר הבנייה, לבנק מלווה מטעמו לצורך קבלת מימון, במקרה זה יחולו הוראות סעיף 9.4 במלואן וכן מוסכם כי היזם ינפיק לטובת רוכשי יחידותיו ערבויות לפי חוק המכר ולא תירשמנה הערות אזהרה לטובתם, אלא בסיום העבודות החיזוק בהתאם להוראות הסכם זה.
4.9 עוד מוסכם ומובהר, כי למרות כל האמור בהסכם זה, במידה ויבוצע הפרויקט באמצעות מימון בנקאי כאמור לעיל, תופקד התמורה שתתקבל מרוכשי דירות היזם, בניכוי סך של 70,000 ₪ מכל יחידה שתימכר לצורך הערבות כהגדרתה בהסכם זה, בחשבון הליווי הסגור בהתאם להנחיית הבנק המלווה.
5 ביצוע העבודות
5.1 בעלי הדירות יעמידו את הבניין והחלקה לרשות היזם, לצורך ביצוע העבודות, תוך 7 ימים מיום הוצאת היתר הבנייה (להלן: "מועד תחילת העבודות")  וזאת לצורך ביצוע העבודה נשוא הסכם זה. אין ברשות הניתנת לקבלן לבנות על המגרש משום מתן חזקה בבניין ו/או בדירות הבעלים ו/או במגרש, או העברת זכות כלשהי במגרש, למעט הרשות לבצע את העבודות, דהיינו במעמד בר רשות בלבד.
5.2 היזם מתחייב כי החל ממועד תחילת העבודות,  הוא יפעל לביצוע כל שלבי העבודות ברציפות, בהתאם להיתרים כדין,  בהקדם האפשרי ברציפות ובשקידה ראויה.
5.3 מוסכם כי ביצוע העבודות יבוצע תוך התחשבות בכך שהבניין ו/או חלק ממנו ימשיך להיות מאוכלס ע"י בעלי הדירות ו/או דיירים מטעמם בכל מהלך ביצוע העבודות והיזם מתחייב לבצע את העבודות תוך גרימת אי נוחות מינימלית לבעלי הדירות ולדיירים בבניין, ככל שהדבר מאפשר זאת.
5.4 מבלי לגרוע מהאמור בסעיף 10.3 דלעיל, מתחייב היזם לעניין זה כדלקמן:
5.4.1 העבודות יבוצעו בימי חול יחלו לאחר השעה 07:00 בבוקר ועד ולא יאוחר מהשעה 17:00 אחה"צ ובימי שישי וערבי חג לא יאוחר מהשעה 15:00 בצהריים. למרות האמור לעיל מוסכם על הדיירים מראש כי במקרים חריגים ומטעמים סבירים יתכן שינוי במועדים הנ"ל לרבות הארכת משך ביצוע העבודות מעבר לשעות כאמור בסעיף זה.
5.4.2 לא יבוצעו עבודות בימי שבת, חגי ומועדי ישראל.
5.4.3 בסיום כל יום עבודה ידאג היזם לניקוי הבניין וסביבתו, לרבות הלובי, חדר המדרגות ודרכי הגישה וכן לסילוק פסולת הבניה למכולה שתוצב על ידי היזם בסמוך לבניין. 
5.4.4 בכל מהלך ביצוע העבודות תישמר גישה נוחה ובטוחה לבניין.
5.5 היזם מתחייב לבצע את העבודה ברמה גבוהה, במיומנות מקצועית ובחומרים מטיב מעולה. מקום שנקבע תקן ישראלי לחומר או לעבודה מסוימים, יהיו החומר או העבודה באיכות שאינה נחותה מן התקן. למען הסר ספק, מובהר בזאת כי בכל מקרה יהיו החומרים והעבודות בהתאם למפרט  ודרישת איכות ספציפית שצוינו בו, אם צוינו.
5.6 למען הסר ספק, כל האמור בהסכם זה לגבי איכות, אופן ורמת הביצוע של העבודות יחול, בהתאם, גם על כל קבלנים ו/או קבלני משנה אשר יועסקו על ידי היזם, בביצוע העבודות.
5.7 היזם מתחייב כי בכל עת, במהלך ביצוע העבודה יסופק, על חשבונו, כל כח העבודה הדרוש וכן הציוד, המתקנים, החומרים והכלים הדרושים לביצוע יעיל ומושלם של העבודות ועל מנת לעמוד בלוח הזמנים לפי הסכם זה.
5.8 היזם מתחייב לדאוג לשמירת כל החומרים והציוד הנמצאים באתר הבנייה. כל אבדן או נזק שייגרם לחומרים ולציוד יחולו על היזם על אחריותו ועל חשבונו.
5.9 היזם מתחייב להעסיק על חשבונו הוא, בביצוע העבודה, פועלים מומחים לכל מקצוע, בעלי רמה מקצועית גבוהה, ובמספר הדרוש לשם ביצוע העבודה והשלמתה במועד. היזם יהיה רשאי להעסיק קבלני משנה לביצוע שלבים שונים בעבודה, ובלבד שאלה יעמדו ברמה המקצועית האמורה לעיל. מסירת עבודות שונות על ידי היזם לקבלני משנה, לא תגרע מאחריותו המלאה על פי הסכם זה ביחס לעבודה כולה ולא תשחרר אותו מהתחייבויות כלשהן על פי הסכם זה. יובהר כי אין באמור בסעיף זה כדי להוות הרשאה ליזם להמחות את זכויותיו ע"פ הסכם זה לצד ג', למעט לרוכשי דירות היזם. היזם יישאר הכתובת לפניות בעלי הדירות גם ביחס לכל העבודות שיבוצעו באמצעות קבלני המשנה. למען הסר ספק, מובהר בזאת כי כל העובדים, בעלי המלאכה וקבלי המשנה ועובדיהם שיעסקו על ידי היזם או ע"י מי מטעמו בביצוע העבודה, לא ייחשבו כעובדי בעלי הדירות ולא תחול על בעלי הדירות אחריות כלשהי כלפי העובדים ו/או בעלי המלאכה ו/או קבלני המשנה ו/או כלפי ספקי ציוד וחומרים של היזם ו/או כלפי כל צד שלישי כלשהו.
5.10 היזם מתחייב כי כתנאי להתחלת העבודות, יותקנו בשטח הבניין שירותים כימיים לשימוש העובדים ו/או ימצא פתרון אחר שיהיה מקובל על נציגות הדיירים. 
5.11 היזם מתחייב שלא להלין ו/או לשכן פועלים בחלקה, מובהר בזאת כי התחייבות זו חלה על היזם ו/או מי מטעמו.
5.12 היזם מתחייב כי לא יתקין בשטחים המשותפים ו/או או על הדירות החדשות ו/או בכל מקום אחר, מתקן שאינו מצוין במפרט, כגון אנטנות סלולאריות, ללא קבלת הסכמת הדיירים בכתב.
5.13 היזם מתחייב למסור על חשבונו הוא, מדגמי בטון וכל דגימות אחרות הנדרשות על ידי הרשויות המוסמכות ולהזמין על חשבונו הוא, את כל הביקורות הנדרשות על ידי הרשויות למערכות השונות כגון אינסטלציה סניטארית וקונסטרוקציה, והוא מתחייב כי כל החומרים והעבודות יעמדו בכל תנאי התקן, הביקורת והפיקוח של אותן רשויות. 
5.14 מובהר בזאת כי פינוי פסולת מהקומות העליונות יתבצע באמצעות "שרוול" וכי היזם יסלק מאתר העבודה, מעת לעת ובמידת האפשר, את כל מצבורי החומרים והאשפה שנצברו במהלך ביצוע העבודה ויהיה אחראי לניקיון האתר כמתחייב על פי כל  דין.
5.15 היזם ו/או הקבלן המבצע שיפעל מטעמו, ינהלו באתר הבניה יומן עבודה ובו תאור התקדמות עבודות הבניה ופרטים נוספים אשר יוסכם עליהם בין היזם לבין בעלי הדירות. מובהר בזאת כי מפקח מטעם הבעלים ככל שימונה כאמור בס' 11 להלן, יהא רשאי לקבל העתקים ע"פ דרישתו של יומן העבודה.
5.16 היזם מתחייב לשמור אחר כל תנאיו של היתר הבניה ולא לחרוג ממנו בכל אופן שהוא וכן למלא אחר כל הוראות הדין. היזם יהא אחראי בלעדי לתשלום כל קנס ו/או היטל ו/או חבות ו/או חיוב שיוטלו בגין חריגות בניה ו/או בגין כל עבירת בניה אחרת שנעשתה על ידי היזם ובקשר לבניין בהסכם זה. 
5.17 היזם יספק, על חשבונו, גידור, שילוט ושאר אמצעי זהירות לביטחון ולנוחיות הציבור וכל הנכנסים לשטח העבודות כולל, אך לא רק, בעלי הדירות, דיירי הבניין, אורחים ומוזמנים, עובדי היזם ו/או מי מטעמו וכל המבקרים בבניין.
5.18 היזם אחראי לכך שכל נזק או קלקול שיגרמו על ידו ו/או מי מטעמו במהלך ביצוע העבודות לבניין, לדירות, לרכוש המשותף, למדרכות, כבישים, תשתיות, מקרקעין סמוכים וכיוצ"ב, יתוקנו על חשבונו של היזם לשביעות רצונם של בעלי הדירות, הרשויות המוסמכות והגורמים הרלבנטיים.
5.19 היזם מתחייב להגיש תוכניות לבנייה וכן לבנות ולהשלים את העבודות עד לטופס 4 וכן להמציא תעודת גמר בהתאם ללוח הזמנים המפורט בנספח ג' להסכם זה.
5.20 מוסכם כי אם יגרמו עיכובים בבצוע העבודות ו/או כל פעולה אחרת שעל הקבלן לבצע בהתאם ללוח הזמנים עקב כח עליון, או עקב הוראת כל דין ו/או הוראת רשות מוסמכת ו/או צו של בית משפט מוסמך (ובתנאי שצו כזה ניתן שלא עקב מעשי או מחדלי היזם), ו/או עקב פרוץ מלחמה או פעולות איבה, או עקב שביתה כללית וארצית במשק או בענף הבניה, או עקב מחסור כללי וארצי בחומרי בניה או בפועלי בניין או בשל עיכוב בועדה לתכנון ובנייה או הרשות המקומית אשר אינם תלויים ביזם ידחו המועדים הקבועים ב"לוח הזמנים" למשך התקופה שבה נמשך העיכוב בתוספת תקופה סבירה להתארגנות מחדש.
5.21 היזם מצהיר כי המצב הביטחוני והתעסוקתי השורר בארץ ידוע לו והוא מוותר על כל טענה שתהא לו בקשר עם הפרתו את ההסכם מסיבות אלו, אם וככל שההסכם יופר על ידו.
5.21.1 נטל ההוכחה על כל עיכוב, כאמור, וסיבתו, יהא על היזם והוא יהא חייב להודיע לבעלי  הדירות על היוצרות העיכוב ומשך זמן העיכוב מיד עם היודע לו דבר העיכוב. רישום ביומן העבודה יהווה הודעה לעניין זה ובלבד שהיומן יהא זמין לעיון בעלי הדירות.
5.21.2 לא הודיע זאת היזם, כאמור, בתוך 7 (שבעה) ימים ממועד היודע לו דבר העיכוב, יראו אותו כאילו ויתר על בקשת הארכה בגין העיכוב וזאת אלא אם כן יבצר ממנו ליתן הודעה כאמור עקב קיומן של אותן נסיבות.
5.21.3 זכותו של היזם להסתמך על נסיבות כאמור, כפופה גם לחובתו לפעול באופן סביר ויעיל למנוע עיכובים בביצוע העבודות, ככל שהדבר יהא אפשרי באופן סביר, חרף קיומן של נסיבות כאמור.
5.22 מיד עם גמר ביצוע העבודות ולא יאוחר מהמועד הקבוע לכך בלוח הזמנים,  ינקה היזם את אתר העבודה ואת הבניין וסביבתו, יסלק ויפנה מהם את כל המתקנים, החומרים והעודפים, הציוד, הכלים, המכשירים, המכונות, האשפה, הפסולת, והמבנים הארעיים מכל סוג שהוא, וימסור את דירות בעלי הדירות לידי בעלי הדירות כשהבניין וסביבתו נקיים וראויים לשימוש, בהתאם להיתר הבנייה להוראות הסכם זה על נספחיו, להוראות כל דין ולאחר שמולאו כל הוראות הרשויות המוסמכות על-פי דין לעניין אכלוס הבניין.
5.23 היזם מתחייב לבצע את העבודות באופן שיימצאו פתרונות הולמים למתקנים המצויים על גג הבניין וכי אלה יועתקו ויותקנו על הגג החדש אשר יבנה מעל דירות היזם, אף אם אלו פתרונות זמניים למשך הבנייה, ובלבד שבסיום העבודות ימצאו פתרונות קבועים.   
5.24 היזם מתחייב לתלות הודעה על לוח המודעות בכל כניסה, ככל שיהיה צורך בנוגע לניתוק מים, חשמל, תקשורת , ועל כל ענין שיכול לגרום להפרעה מהותית זמן סביר מראש. ככל שיהיה צורך בניתוק מערכות זמני, כגון חשמל ו/או מים ו/או תקשורת,  יספק היזם מקור חלופי, ובלבד שלא תגרם הפסקה העולה על זמן סביר בפעילות מערכות אלו.
5.25 היזם מתחייב כי בתקופת הבנייה יפעלו כל דודי החימום המשמשים את הדיירים ללא כל הפרעה ו/או הפסקה. הדיירים מודעים לכך שיתכן כי בחלק מהתקופה (אשר לא תעלה על 3 חודשים) הם ישמשו כדודי חשמל בלבד כאשר בסוף הפרוייקט יהיה לכל דייר דוד מים חדש בקיבולת של 150 ליטר לפחות המחובר למערכת סולארית חדשה ולחשמל אשר יותקנו ע"י היזם על הגג החדש. 
5.26 היזם מתחייב לתלות הודעה על לוח המודעות בכל כניסה ואף לתאם עם כל אחד מהדיירים, ככל שיהיה צורך בנוגע לביצוע עבודות בדירות הבעלים לשם חיבור בין ישן לחדש, למשל חיבור המרפסת ו/או הממ"ד שיתווספו לדירה, זאת זמן סביר מראש על מנת שיהא ניתן להתארגן בהתאם לנסיבות. מוסכם ומובהר כי לאחר שלוש פעמים בהם בוצע תיאום אשר אושר בכתב על ידי מי מהדיירים בקשר לדירתו,  לביצוע עבודת החיבור כאמור בסעיף זה, ואותו דייר לא התייצב בדירתו בכל שלושת הפעמים כדי לאפשר את ביצוע העבודות כאמור, יהא היזם רשאי לדרוש תשלום כתנאי לביצוע החיבור בגין פועלים שהגיעו לבצע את העבודה בכל שלושת הפעמים, זאת בסך שלא יעלה על 2,000 ₪ בתוספת מע"מ כדין. בכל מקרה  של ביצוע עבודות על פי סעיף זה, לא יימשכו העבודות שתואמו לאותו מועד באותה דירה מעבר לשני ימי עבודה.

6 מפקח
6.1 בעלי הדירות יהיו רשאים (אך לא חייבים) למנות מהנדס בנין או אדריכל או יועץ בניה או בעל מקצוע דומה אחר בעל ניסיון מוכח בפיקוח (להלן "המפקח") אשר יפקח מטעמם על ביצוע העבודות שיבוצעו ע"י היזם.
6.2 היזם יממן את עלות המפקח מטעם הדיירים, בסך של 90,000 ₪ לתקופה וסך 5,000 ₪ בגין כל תשלום בתוך התקופה בתוספת מע"מ כדין, אשר ישולמו למפקח ישירות על ידי הקבלן כנגד חשבונית מס כדין. 
6.3 המפקח יהא רשאי לבדוק באם היזם ממלא אחר התחייבויותיו על-פי הסכם זה על כל נספחיו ובאם הוא פועל על-פי היתר הבנייה ומקיים הוראות כל דין.


6.4 היזם מתחייב לסייע למפקח למלא את תפקידו ובכלל זה לתת לו כל סיוע הדרוש  על מנת לערוך בקורת הן לגבי אופן בצוע העבודות והן לבצע בדיקות חומרים באתר הבנייה ולספק לו על חשבון היזם, דוגמאות של חומרים ומוצרים בהם ישתמש היזם בביצוע העבודות.  
6.5 היזם וכן כל קבלן מבצע מטעמו, יאפשר למפקח לעיין ולקבל העתקים של יומן העבודה וכל אינפורמציה, פרטים, הסברים, מסמכים, דוגמאות, חומרים והעתקי תכניות מכל סוג.
6.6 היה המפקח בדעה כי היזם מבצע את העבודות או כל חלק ממנו שלא בהתאם להוראות הסכם זה ו/או שלא בקצב הדרוש על מנת לאפשר לקבלן להשלים את העבודות, או כל שלב הימנו, במועדו בהתאם ללוח הזמנים, יהיה המפקח רשאי, אך לא חייב, להתרות בקבלן בכתב על כך ולדרוש ממנו לבצע פעולות לתיקון המצב וזאת מבלי לגרוע מזכויות בעלי הדירות על פי הסכם זה או על פי הוראות כל דין לרבות זכות תביעה לפיצויים. 

6.7 למען הסר ספק, מוסכם בזאת כי מינוי המפקח או אי מינויו ע"י בעלי הדירות, לא יגרעו מהתחייבויות היזם על-פי הסכם זה ו/או על-פי הוראות כל דין, כמו כן מוסכם כי העובדה שהמפקח לא העיר לקבלן על אי עמידה בלוח הזמנים או על אי התאמות או הליקויים, לא תעמוד לקבלן כטענת הגנה וכן לא תיחשב כויתור על טענות ו/או דרישות ו/או תביעות מטעם בעלי הדירות. יובהר כי לבעלי הדירות לא תהא זכות דרישה ו/או תביעה כנגד פעולות שביצע היזם בהתאם ובכפוף להוראות המפקח ואשר אושרו על ידו. 
6.8 בכל אזכור של המפקח בס' זה לעיל הכוונה למפקח מטעם הבעלים או נציגות הבעלים בהעדר מפקח.
6.9 על אף האמור לעיל מוסכם כי מלבד המפקח מטעם הבעלים (באם יבחרו לשכור מפקח מטעמם) היזם מתחייב למנות מפקח מטעמו לפיקוח יומי על הליכי כל העבודות על פי הסכם זה. היזם ישא בעלות עבודת המפקח. 
7 שמירת דינים וזכויות צדדים שלישיים

7.1 היזם מתחייב לבצע את העבודה תוך ציות לכל דין ובכלל זה חוקים, תקנות, הוראות, צווים וחוקי עזר שהוצאו או שיוצאו מטעם כל רשות מוסמכת, וכן לבצע כל הוראה חוקית שיצאה ו/או שתצא מכל רשות מוסמכת בנוגע לבניה וכל הכרוך בה, ולמלא אחר הוראות כל דין בדבר מתן הודעות, קבלת רשיונות ותשלום מסים, אגרות וכל תשלום אחר החל בגין האמור לעיל.

7.2 היזם מתחייב להבטיח קיומם של כל תנאי הבטיחות והגהות לשם שמירה על שלומם של העובדים ו/או של כל אדם אחר במהלך ביצוע העבודה. היזם יספק לעובדיו ו/או לשלוחיו ו/או לכל הפועלים מטעמו, כל ציוד מגן וציוד בטיחותי הדרוש בהתאם להוראות החוק ו/או אשר נהוג להשתמש בו לשם ביצוע עבודה מסוגה של העבודה נשוא הסכם זה. היזם יפקח כי אכן יעשה שימוש בציוד זה.

7.3 היזם מצהיר בזה שהוא מכיר את חוק ארגון הפקוח על העבודה תשי"ג - 1954 ופקודת הבטיחות בעבודה והתקנות והצווים שפורסמו על פיהם, וכי הוא מקבל על עצמו לנהוג על פיהם בזהירות ובמקצועיות המרבית ולוקח על עצמו את כל האחריות לכל  תביעה שתוגש נגדו או נגד בעלי הדירות עקב הפרתם.

7.4 היזם מצהיר, כי אם לא ימסור לבעלים הודעה בכתב על דבר מינוי מנהל עבודה מוסמך, כי אז הוא בלבד יירשם לצורך זה כ"מבצע הבנייה" וכ"מנהל העבודה" לפי החיקוקים הנ"ל עד למינויו של מנהל עבודה מוסמך במגרש. היזם, ובמקרה של חברה – כל בעלי מניותיה ביחד ולחוד, ימלא כל חובה חוקית נוספת ו/או אחרת המוטלת על כל המבצע עבודה על פי כל דין. אין באמור כדי לגרוע מהוראת כל דין המחייבת רישום של קבלני משנה או של כל גורם מבצע וכל רישום כאמור לא יגרע מאחריותו וחבותו של  היזם כלפי בעלי הדירות.

7.5 היזם מתחייב בזה לשלם בעצמו ועל חשבונו למוסד לביטוח לאומי את כל דמי הביטוח, שהוא חייב בהם עלפי חוק ביטוח לאומי תשי"ד - 1954, עבורו ועבור כל הפועלים המועסקים או אלו אשר יועסקו על ידו בביצוע העבודה לפי הסכם זה, ואשר עמם יש לקבלן יחסי עובד מעביד, וזאת במשך כל תקופת העבודה הנדונה. היזם מתחייב, כי במקרה של ביצוע העבודה על ידי קבלני המשנה, תיכלל הוראה כנ"ל בכל הסכם שהיזם יערוך עם כל קבלן משנה. בנוסף מצהיר היזם כי כל הפועלים המועסקים או אלו אשר יועסקו על ידו ו/או על ידי קבלני המשנה בביצוע העבודה לפי הסכם זה, באופן גורף ובפרשנות המורחבת ביותר לעניין זה, יהיו פועלים בהיתר ו/או חוקיים, על פי כל דין, ויועסקו בתנאי עבודה המחויבים על פי כל צו, תקנה, חוק וכל דין אחר. 

7.6 היזם מתחייב לשמור אחר כל תנאיו של היתר הבנייה ולא לחרוג ממנו בכל אופן שהוא. היזם בלבד יהיה אחראי עבור כל קנסות ו/או היטלים ו/או תשלומים מכל סוג שיוטלו עליו או על בעלי הדירות בגין כל עבירה או חריגה במהלך הבנייה מהתוכניות המאושרות או בגין בניה בחריגה מהיתרי הבנייה או בגין כל עבירה על הוראות הרשויות המוסמכות אשר נגרמו על ידו ו/או על ידי מי מטעמו וישא בכפוף לאמור בסעיף זה בכל אחריות שהיא בגין עבירות או חריגות כאמור, פלילית ו/או אזרחית.

7.7 היזם יהיה חייב לשפות את בעלי הדירות בגין כל סכום, הוצאה וכל תשלום שהיה עליו לשלם בשל כל תביעה או משפט שיוגש נגדו בקשר לאי מילוי או הפרה של איזה דין על ידי היזם, כאמור לעיל, לרבות ההוצאות שנגרמו לבעלים עקב משפט כזה, וכן בגין כל קנס או תשלום חובה מנהלי אחר שיוטל עליו, אם יוטל, בגין מעשה או מחדל של היזם כאמור לעיל. בעלי הדירות מתחייבים להעביר לידיעת היזם כל דרישה ו/או תביעה כאמור ולאפשר לו להתגונן כלפיה והיזם יהיה רשאי להתגונן על חשבונו, כנגד כל הליך כאמור, ביחד עם בעלי הדירות.

8 אחריות  

מבלי לגרוע באמור לעיל בהסכם זה מוצהר ומוסכם על ידי הצדדים כי:

8.1 למען הסר ספק מצהירים ומסכימים הצדדים כי הסכם זה אינו יוצר בין במישרין ובין בעקיפין כל יחסי מעביד - עובד בין בעלי הדירות לבין היזם ו/או כל קבלן ו/או קבלן משנה שיועסק בביצוע העבודות ו/או כל עובדיו של היזם ו/או מי מטעמו ו/או בשליחותו וכי היזם וכל מי שיועסק על ידו בביצוע העבודות ייחשב לעניין זה בכל המועדים הרלבנטיים להסכם זה כקבלן עצמאי בלתי תלוי לחלוטין בבעלים.

8.2 היזם יהא אחראי באחריות ישירה, ובלתי מותנית כלפי בעלי הדירות, ו/או כלפי כל אדם, תאגיד ו/או גוף אחר אשר יגישו תביעות נגד בעלי הדירות לכל נזק מכל סוג שהוא שיגרם לאדם או לרכוש כתוצאה מפעולותיו ו/או מחדליו של היזם ו/או עובדיו ו/או קבלני המשנה שלו ו/או מי מהפועלים בשמו ו/או מטעמו ו/או המתקשרים עמו לצורך ביצוע עבודות כלשהן בבניין, כתוצאה ו/או תוך כדי ו/או עקב ביצוע העבודות ו/או במסגרתו. 

8.3 בפעולותיו על-פי הסכם זה ימלא היזם אחרי הוראות כל דין, לרבות חוקי הבטיחות וחוקי הרישוי הקבלניים. מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל מתחייב היזם למלא אחר כל ההוראות שבתקנות הבטיחות בעבודה (עבודות בניה) התשמ"ח - 1988 על תיקוניהן ועליו לנקוט בכל האמצעים להבטחת מילוי כל הוראת דין.

8.4 היזם מתחייב להקפיד ולשמור על כל אמצעי הזהירות המקובלים והדרושים למניעת תאונות בעבודה ונזקים במקום ביצוע העבודה ו/או בקשר אליה ותחול עליו, כאמור, האחריות לכל תאונה, חבלה, נזק, הפסד והוצאה שיגרמו לעובדיו ו/או לעובדי כל קבלן ו/או קבלן משנה שיועסקו על ידו בביצוע העבודות ו/או לעובדיו ו/או למוזמניו ו/או לכל צד שלישי שיועסק על ידו - במישרין או בעקיפין - בביצוע העבודות, לגופם ולרכושם, ו/או לבעלי הדירות ו/או למי מטעמם ו/או כל צד ג' אחר וזאת במהלך כל התקופה בה יבצע היזם את העבודות או כל חלק מהן בבניין.

8.5 היזם משחרר בזה לחלוטין את בעלי הדירות וכל מי מטעמם ו/או בשליחותם מכל אחריות, חבות או חובה בהתאם לפקודת הנזיקין, ובהתאם לכל דין אחר לרבות כלפי עובדים ו/או רוכשי דירות היזם ואו צדדים שלישיים כלשהם וזאת בגין כל תביעה ו/או דרישה ו/או נזק ו/או הוצאה ו/או הפסד ו/או תשלום שיגמרו להם ו/או למי מהם כתוצאה מכל נושא שהינו באחריות היזם על-פי הסכם זה.

8.6 היזם יהא חייב לשפות והוא ישפה את בעלי הדירות באופן מלא ביחס לכל דרישה, תביעה או הליכים משפטיים בגין אותן פגיעות, אובדן או נזק להם היזם אחראי כמצוין בהוראות הסכם זה. התשלום יבוצע על ידי היזם במועד שבו יחויבו בעלי הדירות על-פי החלטת רשות שיפוטית מוסמכת. היה ותוגש נגד בעלי הדירות תביעה או דרישה בגין נזק, כאמור, הוא יודיע על כך על כך בכתב לקבלן בתוך מועד סביר, ובטרם חלף המועד הקבוע בדין להגשת כתב הגנה, ויאפשר לקבלן, על חשבונו ואחריותו, להתגונן בשם בעלי הדירות בפני כל תביעה באמצעות פרקליט שימונה ע"י היזם וכן ימציאו לקבלן כל מידע רלוונטי שברשותו. אין באמור לעיל, כדי למנוע מבעלי הדירות לשלוח הודעות צד ג', על-פי דין, כנגד היזם.
9 ביטוח 

9.1 היזם מתחייב, בטרם תחילת כל עבודות בבניין וכתנאי לתחילתן, לגרום לכיסוי ביטוחי מלא של כל תחומי אחריותו על פי הוראות הסכם זה בפוליסות ביטוח הולמות לפי התנאים, סכומי הביטוח (לרבות תנאי ההצמדה למדד) המקובלים לגבי העבודות ותחומי האחריות נשוא הסכם זה ובין היתר ביטוח עבודות קבלניות בערך הכולל של העבודות נשוא ההסכם, הכולל גם כיסוי לרכוש קיים ואשר תכסנה את כל הסיכונים בסכומים המתאימים  (להלן: "הפוליסות").
מובהר כי הביטוח יכלול סעיף המבטח את כל הדרוש ביטוח במקרה של קריסת הבניין כתוצאה מביצוע העבודות.

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, סכומי הפוליסה, לרבות ביטוח צד ג', יהיו בסכום בשקלים השווה לכל הפחות - בסך של 5,000,000 ₪ (חמישה מיליון ₪),  אשר יעודכן מעלה לפי הנחיות חברת הביטוח. 
יובהר כי קביעת רכיבי הביטוח והיקפם ייקבע על ידי יועץ ביטוח מטעם הדיירים ובלבד שהומצא לקבלן עד ולא יאוחר מ- 60 יום מיום שאושרו תכניות ההגשה.
9.2 מבלי לגרוע באמור לעיל, הפוליסות תכסנה גם את אחריותם של בעלי הדירות ויכללו סעיפי אחריות צולבת ומכל מקום יצורפו בעלי הדירות וכן נציג בעלי הדירות כנציגות הבית המשותף לעניין הרכוש המשותף בלבד, ככל שיהא צורך בכך,כמוטב ישיר ונוסף בפוליסות. 

9.3 הפוליסות תימסרנה לאישור מומחי ביטוח מטעם בעלי הדירות. לא תינתן תגובה ו/או התייחסות מטעם בעלי הדירות לפוליסות כאמור לעיל, בתוך 7 ימי עסקים מיום קבלתן, יחשב הדבר כהסכמה לנוסחן.

9.4 בכל מקרה לא תקנינה הפוליסות זכות שיבוב או השבה למבטחים (לרבות מבטחי המשנה) נגד בעלי הדירות.

9.5 היזם מתחייב לדאוג לקיום כל פוליסות הביטוח בתוקף מלא במשך כל התקופה בה תבוצענה העבודות בהתאם להסכם זה ולמשך תקופה של 12 חודשים לאחריהן,  ולשלם את כל הפרמיות בגין כל פוליסות הביטוח במלואן במועדים הנקובים לכך.

9.6 העתקי הפוליסות ימסרו לבעלים לא יאוחר מאשר 15 יום לפני תחילת ביצוען של עבודות הבנייה וכתנאי לעליה לקרקע.

9.7 היזם מתחייב בכל מקרה לנהוג על-פי תנאי הפוליסה ובכלל זה מתן כל הודעות למבטחים במועדן.

9.8 היזם מתחייב להשתמש בכספים, שיתקבלו על ידו מהמבטחים עקב נזקי רכוש לבניין לשם תיקון הנזקים שנגרמו לבניין, בתנאי שהיזם יישאר אחראי לתיקון הנזקים גם אם לא ישולמו דמי הביטוח או לא יספיקו לביצוע התיקונים.

9.9 היזם מתחייב כי בכל מקרה בו ימסור את הביצוע של עבודות בניה או איזה מהן לידי קבלני משנה, הוא ידאג לכך שפוליסות הביטוח תכסנה גם את הסיכונים העלולים להתהוות עקב ביצוע העבודות על ידי קבלני המשנה.

9.10 הפוליסות תהיינה צמודות למדד המחירים לצרכן (המדד הכללי), עד ליום תשלום סכומי הביטוח למוטבים.

9.11 הפוליסות תיקבענה כי הן לא תבוטלנה ו/או תשוננה ע"י היזם אלא בהסכמת בעלי הדירות.
9.12 עם השלמת ביצוע כל העבודות על-פי הסכם זה, על כל נספחיו, וקיום כל התחייבויותיו הכספיות של היזם, ימציא היזם לבעלי הדירות אישור על קיום פוליסת ביטוח לתקופת הבדק , אשר תהא בנוסח המצ"ב כנספח ה' להסכם זה,  וכי זו תישאר בתוקף בהתאם להוראות דלעיל, זאת להבטחת אחריות היזם לתיקון ליקויים ואי התאמות בבניין, ברכוש המשותף ובדירות הבעלים (להלן: "ערבות הטיב" או "ערבות תקופת האחריות"). יובהר כי סכום הערבות שתיוותר בתקופת הבדק בהתאם להסכם זה בידי עוה"ד תשמש כערבות בדק לכל דבר ועניין ותשמש בידי הבעלים במקרה הצורך גם להוצאות משפטיות.
9.13 ערבות הטיב תכסה כל נזק ו/או ליקוי ו/או פגם ע"פ תנאי הפוליסה ותעמוד בתוקפה לתקופה של 12 (שנים עשר) חודשים ממועד ההשלמה כהגדרתו בהסכם זה. אין באמור כדי לגרוע ממועד תקופת הבדק שתחילתה בקבלת טופס 4 או מיום סיום העבודות, לפי המאוחר.
9.14 הפר היזם התחייבות כלשהי לתיקון אי התאמות, יהיו בעלי הדירות רשאים לעשות שימוש בפוליסת הביטוח ולתבוע על פיה לצורך תיקון אי ההתאמות, כאשר תשלום דמי השתתפות עצמית תחול על הקבלן, ככל שתהא.

10 הוצאות, מיסים ותשלומים

10.1 כל המיסים ההיטלים, האגרות והתשלומים, ללא יוצא מן הכלל, בין ממשלתיים ובין עירוניים, אשר יחולו על העסקה נשוא הסכם זה בגין העבודות והן בלבד, יחולו על היזם (למעט מס הכנסה בגין השכרת דירות הבעלים אם יהיו) וישולמו על ידו וזאת בין אם יחולו על-פי דין על בעלי הדירות ובין על היזם.

10.2 מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, מתחייב היזם, לשאת בתשלומם של כל המיסים וההיטלים המפורטים להלן, באם וככל שיחולו: מס שבח מקרקעין, מס רכישה, מס רווח הון, מס הכנסה, היטל השבחה. 

למרות האמור לעיל יובהר כי היזם יישא בתשלום היטל השבחה אך ורק בגין זכויות  ו/או ניצול זכויות אשר התבקשו ו/או נוצלו על ידו בפועל, בהתאם לעבודות כהגדרתן כפי הקבוע בהוראות הסכם זה, כך שכל היטל נוסף שיחול מעבר לאמור בסיפא זו (למשל בגין בקשה שהגיש בעל דירה שלא במסגרת הסכם זה) ישולם על ידי בעל אותה דירה. חילוקי דעות בעניין זה יוכרעו על ידי שמאי מקרקעין שיוסכם על ידי הצדדים ובהיעדר הסכמה על ידי יו"ר אגודת השמאים במחוז ת"א. 

10.2.1 בעלי הדירות מתחייבים לחתום על כל הצהרות, שומות עצמיות, יפוי כח, השגות וכיוצ"ב ולהמציא לעוה"ד מסמכים ונתונים רלוונטיים אשר בהישג ידם בקשר עם הדירה ומועד רכישתה וזאת לצורך הטיפול בשומות המס בקשר למכירת הממכר והגשת השגות ועררים לגביהן. 

10.2.2 עוה"ד יהיו מוסמכים לטפל, בתאום עם היזם, בכל הליך שיידרש לצורך הקטנת חבויות המס של היזם ושכר טרחתם עבור הטיפול והייצוג  ישולם על-ידי היזם בלבד.
10.2.3 מובהר בזאת כי לצורך הקטנת חבות המס של היזם כאמור בסעיף 15  לעיל ולהלן, נותנים בזאת הדיירים את הסכמתם כי היזם ייעשה שימוש בפטורים הקיימים בחוק באשר לתמ"א 38 בלבד ולא יעשה היזם שימוש בפטורים אחרים השייכים לדיירים. יובהר היזם לא יעשה שימוש בפטור ממס שבח שיש בו כדי למנוע מבעל הזכויות לקבל פטור ממס שבח בעת מכירת דירתו, יהא מועד המכירה ככל שיהא. 
10.3 היזם יישא, על חשבונו, בכל התשלומים הכרוכים בביצוע העבודות ובכל ההוצאות הנדרשות להשלמת הבניה בהתאם לתוכניות, למפרט ולהיתר הבניה ובכלל זה בכל התכנון והרישוי, שכר אדריכל, מהנדסים ויועצים, אגרות בניה, תשלומים עבור כל החומרים, המשאבים, כח האדם, ציוד עבודה ומתקנים, תשלומים לקבלנים, לקבלני משנה, לספקים ולמבטחים, הוצאות התקנת וחיבור מים, ביוב, תיעול, ניקוז, חבורי חשמל, טלפון, תשתית טלביזיה בכבלים, התקנת מעלית/יות, עבודות הפיתוח, כבישים, מדרכות, תיעול, גינון. עוד יובהר כי היזם יישא בתשלום עבור התקנת צובר גז או פתרון בטיחותי ואסטטי הולם אחר, בהתאם להנחיית הרשויות ולתקנים המותרים. 

10.4 כמו כן, יישא היזם בכל העלויות הכרוכות בביטול ובתיקון צו הבית המשותף או מחיקתו ורישומו מחדש והעברת הבעלות ב"דירות היזם" על שמו, לרבות שכר טרחת עורכי דין, חברות יעוץ, מדידה, תשריטים וכל הוצאה אחרת הכרוכה בכך.

10.5 מבלי לפגוע בכלליות התחייבויות היזם לביצוע התשלומים הקבועים בסעיף 15 זה מוצהר ומוסכם זה, למען מניעת ספק, כי בעלי הדירות לא יהיה חייבים לשאת ולא יישאו בכל מיסים, אגרות בניה, תשלומים והוצאות כלשהם בגין ובקשר לעבודות כהגדרתן ולביצוען  ובגין שינויים בתשתיות ו/או מתקנים ו/או שירותים בבניין במסגרת העבודות כאמור, לרבות, אך מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל,  גם בקשר להתקנת המעלית ושינויים והתאמות בחיבורים ובתשתיות  הביוב, אינסטלציית המים, התיעול, הניקוז, החשמל, הגז, הטלפון, תשתיות הטלביזיה בכבלים ו/או בלווין וכן העתקת כל המתקנים המצויים על הגג הקיים לגג המשותף החדש וכיוצ"ב והכל בין אם בקשר לביצוע התחייבויות היזם ובין אם בקשר לביצוע התחייבויות הבעלים על-פי הסכם זה ועל-פי כל דין, אלא אם נקבע במפורש בהסכם זה כי יישאו בתשלום כלשהו.

10.6 יובהר כי היזם יעדכן את הרשות המקומית בדבר שינוי גודל הדירה, ככל ששונה, זאת לאחר עריכת תשריטים ובמועד הנדרש לכך על פי דין לצורך גביית הארנונה וכי האמור ייעשה באחריותו ועל חשבונו בלבד ובעלי הזכויות נותנים בזאת את הסכמתם מראש להודעת היזם לרשות המקומית כאמור בהסכם זה.
10.7 מוסכם כי היזם ישלם את ההוצאות השוטפות של הרכוש המשותף בבניין בלבד (בשונה מחיובי של בעלי הדירות בדירותיהם), בגין חיובי חשמל ומים, החל ממועד תחילת עבודות הבנייה בפועל ועד לגמר העבודות בפועל. עוד מוסכם כי היזם יישא בתשלומים כאמור בסעיף זה בלבד רק בגין הסכום שמעבר לממוצע החיובים בשלושת החודשים שקדמו לתחילת העבודות בפועל. נציגות ועד הבית תציג בפני הקבלן אסמכתאות לשם קביעת התשלומים בתיאום עם היזם.  
10.8 מוסכם כי במידה ובעלי הזכויות זכאים להנחה בארנונה בתקופת העבודות על פי הסכם זה, ידאג היזם לעדכן את הרשות המקומית ולהשיג עבורם את ההנחה כאמור.
11 השלמת העבודות

11.1 היזם מתחייב להשלים את העבודות ולהמציא לבעלי הדירות טופס 4 ותעודת גמר בתוך התקופה הקבועה בלוח הזמנים (נספח ג' להסכם זה). 

11.2 היזם יודיע לבעלים בכתב לפחות 30 (שלושים) יום מראש על מועד השלמת העבודות (להלן:"מועד ההשלמה"). 

11.3 במועד ההשלמה יבדקו בעלי הדירות בנוכחות היזם את תוספות הבניה בדירותיהם ואת ביצוע העבודות ברכוש המשותף ויערכו פרטיכל  (להלן: "הפרטיכל").

11.4  הפרטיכל יפרט את מצב הדירות והרכוש המשותף וכל אי התאמה, אם תהיה כזו, בין הוראות הסכם זה והמפרט לבין האופן, הטיב והאיכות בו בוצעה הבניה (להלן: "אי התאמה"). בתום הבדיקה יימסר העתק הפרטיכל ליזם.

11.5 ככל שבמועד ההשלמה יתברר כי קיימת אי התאמה יבצע היזם תיקונים והשלמות בתוך 14 (ארבע עשרה) יום ממועד ההשלמה.

11.6 מוסכם על ידי הצדדים להסכם זה כי ככל ויהא צורך בכך ו/או במידה ויהא עיכוב בביצוע עיקרי חיוב מהחיובים החלים על היזם, והעיכוב לא נגרם כתוצאה ממעשה ו/או מחדל של היזם, אזי יידחה מועד החיוב למשך תקופה של 30 ימים נוספים מיום הסרת העיכוב ו/או המניעה וחוזר חלילה. 

12 בדק ותיקונים

12.1 חובות היזם בעניין בדק ואחריות על העבודות כהגדרתן תהיינה לא פחותות מהחובות המוטלים על קבלן בניין על-פי דין, לרבות  חוק המכר (דירות),  התשל"ג- 1973 , על כל תיקוניו עד למועד חתימת הסכם זה. מוסכם כי בעלי הדירות ייחשבו  כ"רוכשי דירה חדשה מקבלן" לעניין הוראות אלה, בקשר לתוספות שבוצעו בפועל אצל בעלי הדירות וברכוש המשותף על פי המפרט הטכני בלבד, פרט לדירות היזם. יובהר כי אין באמור בסעיף זה כדי לחייב את היזם בהפקדת ערבות נוספת מכל מין וסוג שהוא אשר אינה מפורטת במפורש בהסכם זה.
12.2 מבלי לגרוע מהאמור בס"ק 17.1 לעיל, היזם יהא אחראי לתקן, על חשבונו, כל פגם, אי התאמה, או נזק שיתגלו בדירות ו/או בבניין ו/או ברכוש המשותף תוך 12 חודשים מתאריך השלמתו, לעניין זה טופס 4 ייחשב כמועד ההשלמה (להלן: "תקופת הבדק") וזאת במידה והפגם ו/או אי ההתאמה ו/או הנזק נובעים מבניה ו/או עבודה לקויה ו/או משימוש בחומרים לקויים. למרות האמור לעיל תהיה תקופת הבדק לגבי איטום בפני חדירות מים דרך הגגות או הקירות החיצוניים ו/או בפני רטיבות למשך 10 (עשר) שנים ממועד ההשלמה. כל זאת במידה שלא נקבעה בדין תקופה ארוכה יותר של בדק.

12.3 היזם יתקן כל פגם ו/או אי התאמה ו/או נזק לעיל שנתגלה בתקופת הבדק בהקדם, ובכל מקרה לא יאוחר מאשר תוך תקופה סבירה בהתאם למקרה. היו הפגם או הנזק כאלה שתיקונם אינו סובל דיחוי, יתקנם היזם מיד עם דרישת בעלי הדירות בכתב ובמקרה שמדובר בפגם או נזק המפריעים לשימוש תקין ונוח יתוקנו בתוך 7 ימים. למרות האמור לעיל מוסכם כי אם אין דחיפות בביצוע התיקון, יבצע הקבלן את תיקון הליקויים באופן מרוכז בתום תקופת הבדק. 
12.4 לא מילא היזם אחר התחייבויותיו לעיל, או היו תיקון הפגם או אי ההתאמה, או הנזק דרושים מיד כדי למנוע נזק גדול יותר, בלא שתהא שהות להודיע על כך לקבלן ולא ניתן היה להשיג את הקבלן ו/או ליצור עימו קשר, יהיו בעלי הדירות רשאים, אך לא חייב לתקן את הנזק באמצעות בעלי מקצוע מטעמו ובמקרה כזה יהיו רשאים בעלי הדירות לתבוע מהיזם את החזר ההוצאות שהוציאו בקשר לתיקון, הכול כנגד הצגת קבלות בדבר התשלום. יובהר כי על בעל הדירה להימנע ככל שניתן מתיקון עצמי ושלא באמצעות היזם, וזאת כאמור רק במקרים בהולים שלא ניתן היה להמתין ליזם ולהתייחסותו ורק לאחר שבעלי הדירות עשו כל ניסיון ליצור קשר עם היזם לרבות שליחת פקס למשרדי היזם בדבר טיפול דחוף בנזק ו/פגם שנוצר כאמור, והדבר לא עלה בידם. 

12.5   מוסכם כי היזם יממן באופן בלעדי וחד פעמי עבור הדיירים, תשלום בגין ביצוע בדיקות על ידי המפקח, שיערוך בסמוך לתום שנת הבדק, עבור הדיירים, דוח מפורט אשר יוגש ליזם לשם ביצוע מרוכז של הליקויים ו/או הפגמים הדרושים תיקון, אם וככל שיהיו. מוסכם כי מימון על ידי החברה על פי סעיף זה יהא בסך של עד ולא יותר מ- 6,000₪ + מע"מ. התשלום יבוצע ישירות למפקח בתוך 10 ימים ממועד דרישת התשלום. מובהר בזאת כי האחריות להתקשרות עם מפקח לביצוע בדק חלה על הדיירים וכי התחייבות היזם למימון כאמור יפוג לאחר תום שנת הבדק.
12.6 מוסכם כי בעלי הדירות יהיו זכאים להמחות ולהעביר את זכויותיהם כאמור בהסכם זה לתיקון אי התאמות, פגמים ונזקים על-פי סעיף זה, כולן או מקצתן, לרוכש/ים של דירותיהם, ולכל מי מהם תהיה זכות תביעה ויריבות ישירה כנגד היזם בקשר להתחייבויות היזם הקבועות בסעיף 17 זה. 

13 העברת זכויות וחובות

13.1 היזם יהיה רשאי למכור את זכויותיו בדירות היזם בכל עת החל ממועד קיום התנאים המתלים כמפורט בסעיף 5 להסכם זה ובלבד כי בטוחה לרוכשי הדירות לא תהיה כרוכה ברישום הערת אזהרה לטובתם או ברישומו של שיעבוד או התחייבות לרישום שיעבוד מכל מין וסוג שהוא לטובת הרוכשים (למעט במקרה האמור בסעיף 8.1 להסכם זה), אלא אם הדירות יימכרו בכפוף לאמור להלן. 
13.1.1 היזם יהא אחראי בלעדי והוא מתחייב כי מכירת דירות היזם יעשו אך ורק בהתאם לחוק לרבות הבטחת כספי רוכשי דירות היזם עפ"י הוראות חוק המכר דירות (הבטחת השקעות של רוכשי דירות) תשל"ד – 1974, בנוסחו כפי שיהיה בתוקף מעת לעת וכן על פי הוראות כל דין אחר.
13.1.2 היזם מתחייב לכלול בהסכמי המכר עליו יחתמו רוכשי יחידות היזם, הצהרה לפיה מצהירים רוכשי יחידות היזם כי ניתנה להם האפשרות לעיין בהסכם זה לרבות בסעיף ההפרות.
13.1.3 זכויות במקרקעין יועברו לבעלות רוכשי יחידות היזם אך ורק לאחר השלמת הפרויקט ובכפוף לעמידת היזם בהתחייבויותיו במועדיהן.
13.1.4 לא תרשם הערת אזהרה ו/או משכון ו/או הגבלה כלשהי על הבעלים ו/או על דירות הבעלים בבית המשותף למעט הערת אזהרה על הרכוש המשותף בדבר הסכם זה. ניתנת בזאת התחייבות בעלי הדירות כי תירשמנה הערות אזהרה ו/או כל התחייבות אחרת לרוכשי הדירות ו/או בנקים מטעמם אם מכירת דירות היזם יהיו בהתאם למועדים כפי שיופרטו להלן:

1. מכירת דירה ראשונה ושנייה– תותר לאחר הוצאת היתר בנייה, תשלום מלוא אגרות הבנייה ותחילת ביצוע עבודות הבנייה בפועל.
2. מכירת דירה שלישית – תותר לאחר חיזוק יסודות, הקמת שלד מרפסות וממ"ד (ככל שאלו יבנו) (שניהם ללא עבודות חוץ/גמר), בניית פיר המעלית (ברזל + בטון, עפ"י תוכנית הקונסטרוקציה). 
3. מכירת דירה רביעית– תותר בגמר ביצוע עבודות ציפוי/גמר חוץ של דירות הבעלים בהתאם למפרט הטכני.
4. מכירת דירה חמישית – תותר בגמר ביצוע עבודות ציפוי/גמר חוץ של דירות היזם בהתאם למפרט הטכני.
5. מכירות הדירה השישית– תותר  לאחר קבלת טופס ארבע.
13.1.5 מוסכם כי במידה ומכל סיבה שהיא יופחתו מספר יחידות הדיור אשר יבנו ע"י היזם ואשר ייוחדו לו ע"פ הסכם זה, בכל מקרה תימכר הדירה האחרונה מבין דירות היזם, רק לאחר קבלת טופס 4.
מוסכם ומובהר כי במידה ויינתן היתר בנייה לדירה השביעית כהגדרתה בהסכם זה, יהא רשאי היזם למכור ולרשום הערת אזהרה בגין דירה אחת נוספת מעבר לשש הדירות שקצב מכירתן מוסכם כאמור לעיל, בכל שלב שלאחר המועד המוסכם למכירת הדירה השלישית, כולל שלב מכירת הדירה השלישית כמפורט בסעיף ב' קטן לעיל. 
13.1.6 למרות האמור לעיל מוסכם במפורש כי בעת מכירת הדירה הראשונה והשנייה במועד המוסכם כאמור יופקדו 50% מתשלומי התמורה המגיעה ליזם מאת רוכש הדירה בגין הדירה הנמכרת כאמור, בידי עוה"ד בחשבון נאמנות שייפתח לשם כך. עוה"ד יהיו רשאים להעביר ליזם את תשלומי התמורה שיתקבלו בחשבון הנאמנות, בקיזוז העירבון כפי שיפורט להלן, רק לאחר שיגיע המועד המוסכם למכירת הדירה ההשלישית, זאת על מנת להבטיח את המשך ביצוע העבודות וקצב התקדמות הבנייה.  
13.1.7 למרות האמור לעיל מוסכם במפורש כי במידה והיזם ימכור דירה מדירותיו טרם הגיע השלב המוסכם למכירתה ולרישום הערת אזהרה, יופקדו תשלומי התמורה המגיעה ליזם מאת רוכש הדירה בגין הדירה הנמכרת כאמור, בידי עוה"ד בחשבון נאמנות שייפתח לשם כך. עוה"ד יהיו רשאים להעביר ליזם את תשלומי התמורה שיתקבלו בחשבון הנאמנות רק לאחר שיגיע המועד המוסכם כאמור למכירת הדירה ורישום הערת אזהרה לטובת רוכשי הדירה, על פי קצב המכירות המוסכם כאמור לעיל.
13.1.8 בנוסף לאמור לעיל מוסכם כי רישום הערת אזהרה לכל אחד מרוכשי דירות היזם על פי האמור לעיל מותנה במתן ערבות בנקאית שימסור הקבלן לבעלי הדירות בסך של 70,000 ₪, מתוך התמורה שתתקבל או הפקדת סך זה בחשבון נאמנות שייפתח על ידי עוה"ד. סכום זה יצורף לערבות הבנקאית ולהוראות החלות עליה על פי הסכם זה.     
13.2 היזם מתחייב כי בהסכם המכר עם צד ג' יירשם במפורש כי זכויות היזם בחלקה עליהם נבנית דירת היזם נובעות מהסכם לפי מתן זכויות כנגד ביצוע עבודות בנייה לפי תמ"א 38 שנחתם בין היזם לבעלי הזכויות, והינן כפופות לקיום תנאיו של אותו הסכם, בפרט בנוגע לקצב התקדמות הבניה ומכירת הדירות על ידי הקבלן כנובע מכך וכי הרוכש מאשר כי בכל מקרה לא תהיה לו כל עילת תביעה כנגד בעלי הזכויות הנ"ל בקשר עם אי קיום התחייבויותיו של היזם כלפי הרוכש של דירת היזם. 
13.3 בעלי הדירות יהיו זכאים, בכל עת, להעביר את זכויותיהם בדירותיהם, בכפוף לשמירה על זכויות היזם על-פי הסכם זה. 
13.4 באחריות בעלי הדירות כי במקרה של מכירת זכויות כאמור לעיל יצורף הסכם זה כנספח להסכם המכר וייחתם על ידי מקבל הזכויות ובנוסף יחתום מקבל הזכויות על יפוי כח בלתי חוזר ליזם וכל מסמך אחר בהתאם לדרישות עוה"ד. המסמכים כאמור יומצאו ליזם ו/או לעוה"ד ובמידה שאם לא כן יהווה הדבר הפרה יסודית של הסכם זה ביחסים עם יתר בעלי הזכויות ו/או היזם .
13.5 כפי האמור לעיל מוסכם כי בעת מכירת דירות הבעלים יפנו הבעלים לעוה"ד לצורך קבלת המסמכים הנדרשים ועוה"ד יפעלו באופן נמרץ כדי לא לעכב את מכירת הזכויות ו/או את רישום הזכויות על שם מקבל הזכויות, ככל שהדבר בידם, כל זאת עד לתיקון צו הבית המשותף. 
לבעלי הזכויות ניתנת הטבה לפיה יהיו זכאים עד למועד תיקון צו הבית המשותף לקבלת ליווי משפטי ו/או ייצוג בעת מכירת דירתם בשכ"ט מופחת בשיעור של 0.4% בתוספת מע"מ ממחיר המכירה הנקוב בהסכם המכר. יובהר כי בעלי הזכויות אינם מחויבים לקבל את שירותים של עוה"ד בעת מכירת דירתם לצד ג'.  
13.6 יובהר כי ההתחייבות האמורה לעיל תחול גם במקרה של מכירה כפויה של זכויות בדירות בעלי הזכויות הנוכחיים והעתידיים, ובאחריותם להעביר וליידע צד ג' בדבר הסכם זה.
13.7 מוסכם כי עוה"ד ב"כ הבעלים ייצגו את הקבלן במכירת דירותיו לצד ג', הפרויקט ויהיו רשאית לגבות שכ"ט מקובל מרוכשי הדירות.
14 תיקון צו הבית המשותף ורישום הממכר ע"ש היזם 

14.1 היזם יבצע על חשבונו הבלעדי את תיקון צו הבתים המשותפים הקיים כל שישקף נכונה את המצב בפועל. היזם מתחייב להכין על חשבונו ועל אחריותו את כל התכניות והמסמכים הדרושים ויעשה על חשבונו את כל הפעולות הדרושות לצורך מחיקה ורישום או תיקון צו הבית המשותף על פי הוראות כל דין, לרבות הוראות פרק ו' (בתים משותפים) לחוק המקרקעין, התשכ"ט- 1969 או כל חוק אחר שיבוא במקומו, לצורך רישום דירות היזם כחלקת/ משנה נפרדת והצמדת שטחים וחלקים מהרכוש המשותף גם לדירות היזם (לעיל ולהלן:"תיקון צו הבית המשותף").

14.2 למען הסר ספק יובהר כי כל ההוצאות הכרוכות בין במישרין ובין בעקיפין ברישום בתיקון הצו, לרבות אך לא רק, הוצאות הכנת תשריטים, תכניות, מסמכים, אגרות, שכ"ט עו"ד, שכ"ט מודדים ויועצים, יחולו על היזם וישולמו על ידו. מוסכם בין הצדדים כי הוצאות ותשלומים לרבות שכ"ט עו"ד שיפסקו לטובת בעלי הזכויות במסגרת תביעה לתיקון צו הבית המשותף אשר שתוגש מטעם בעלי הזכויות באמצעות היזם, יומחו ויועברו לידי היזם. 
14.3 לאחר תיקון הצו ע"י המפקח/ת על בתים משותפים ובכפוף לקיום כל התחייבויות היזם על-פי הסכם זה במלואן, יהא היזם רשאי לרשום את הבעלות בדירות היזם,  על שם היזם ו/או על שם רוכשי דירות היזם.

14.4 הצדדים מתחייבים להמציא את כל המסמכים והאשורים כפי שיידרש מהם כדי לאפשר את ביצוע הרישום ולחתום על כל הבקשות, ההצהרות ויתר המסמכים בקשר לכך מבלי שיהא בכך כדי להטיל על הבעלים התחייבויות נוספות מעבר להסכם זה. מוסכם כי עוה"ד ממשרד כהן שמואלי יהיו רשאים לפעול בהתאם ליפוי הכח הבלתי חוזר המצוי בידיהם כדי לבצע כל פעולה ולדרוש מכל רשות ו/או גוף כלשהו מסמכים כאמור וכן לחתום על פי יפויי הכח הנ"ל.

15 התחייבויות בעלי הדירות

15.1 בעלי הדירות מתחייבים לשתף פעולה עם היזם ולעשות את כל הנדרש מהם, ללא יוצא מן הכלל, לצורך הוצאתו לפועל של הסכם זה ומתחייבים להימנע מכל פעולה מכל מין וסוג שהוא שיהא בה כדי למנוע ו/או לעכב את היזם ו/או עוה"ד מביצוע הוראות הסכם זה לשם השלמתו עד לקבלת תעודת גמר ו/או תיקון צו הבית המשותף.

15.2 בעלי הדירות מתחייבים לקבל כל החלטה שתידרש ע"י בעלי הדירות לצורך קבלת היתר הבניה והוצאתה לפועל של העסקה נשוא הסכם זה ולחתום על כל מסמך ו/או תכנית ו/או בקשה ו/או הצהרה, כפי שיידרש מהם ע"י עוה"ד וזאת מבלי שיהא בכך כדי להטיל על הבעלים התחייבויות נוספות מעבר להסכם זה. לעניין זה יובהר כי בעלי הדירות מצהירים במפורש כי לא יתנגדו בין בעצמם ובין על ידי מי מטעמם, לרבות על ידי יורשיהם החוקיים, לבקשת היתר הבניה, ובלבד שהתבקש בהתאם למפרט הטכני ולהוראות הסכם זה. 

15.3 מבלי לגרוע מהאמור לעיל, מתחייבים בעלי הדירות לחתום על כל מסמך שיידרש מהם לצורך תיקון צו הבית המשותף ויתר מסמכי רישום הבית המשותף, רישום דירות היזם כחלקת משנה נפרדת ורישום הבעלות בדירות היזם ובשטחים שיוצמדו אליה (לרבות החניות) ע"ש היזם בפנקס הבתים המשותפים בלשכת רישום המקרקעין בהתאם ובכפוף להוראות הסכם זה, פרט לזכויות בגג המשותף החדש (הנוצר לאחר בניית דירות היזם) כהגדתו בהסכם זה, השייך לבעלי הדירות ולדירות היזם גם יחד.
15.4 במעמד חתימת הסכם זה יחתמו בעלי הדירות על יפוי כח בלתי חוזר המסמיך את עוה"ד לחתום בשמם ובמקומם של בעלי הדירות על כל בקשות ו/או תכניות ו/או הסכמות כפי שידרשו על-ידי הוועדה המקומית ו/או על-ידי העירייה ואשר עליהם תידרש חתימתם כבעלים לצורך הוצאת היתר הבניה (להלן:"יפוי הכח התכנוני"). אין במתן יפוי הכח התכנוני כדי לגרוע מהתחייבויותיהם של בעלי הדירות לחתום על כל מסמך כאמור בעצמם. 

15.5 בנוסף, כל בעלי הדירות יפקידו בידיהם הנאמנות של עוה"ד יפויי כח בלתי חוזרים אשר יסמיכו את עורכי הדין לחתום בשמם ובמקומם של בעלי הדירות על מסמך הנדרש לצורך הוצאתו לפועל של הסכם זה לרבות על כל שטר ו/או בקשה ו/או הצהרה ו/או מסמך אחר הנדרש לצורך ביצוע התחייבויות בעלי הדירות על-פי הסכם זה, ולרבות בקשר לתיקון מסמכי רישום הבית המשותף, תיקון צו הבית המשותף, רישום הערת אזהרה ו/או משכון לטובת היזם והעברת הבעלות בדירות היזם ע"ש היזם בפנקס הבתים המשותפים בלשכת רישום המקרקעין (להלן: "יפוי הכח הבלתי חוזר").

עוה"ד יפעלו בנאמנות בכל הקשור להפעלת סמכויותיהם מכח יפויי הכח הנ"ל, בהתאם להוראות הסכם זה ובאופן שלא תיפגע זכותם של בעלי הדירות בבניין.
15.5.1 היזם יחתום בנוסף ליפוי כח היזם גם על על יפוי כח בלתי חוזר המסמיך את עוה"ד לחתום בשמו ובמקומו של היזם על כל מסמך הנדרש לצורך הוצאתו לפועל של הסכם זה לרבות על כל שטר ו/או בקשה ו/או הצהרה ו/או מסמך אחר הנדרש לצורך ביצוע התחייבויות היזם על-פי הסכם זה (להלן: "יפוי הכח הבלתי חוזר מהיזם").
15.5.2 מוסכם על הצדדים כי עוה"ד ממשרד כהן-שמואלי יהיו רשאים לפעול, או לא לפעול וכן לבחור בדרך פעולה כלשהי בהפעלת סמכויותיהם שעפ"י ייפויי הכוח שנמסרים להם על פי הסכם זה– הכל לפי שיקול דעתם הבלעדי והמוחלט. אין במתן הסמכויות לעוה"ד הנ"ל על פי ייפוי כוח אלו כדי לחייבם לפעול או לעשות פעולה כלשהי על פיהם. מכל מקום, הצדדים פוטרים ומשחררים את עוה"ד הנ"ל מכל אחריות בגין פעולותיהם ו/או מעשיהם, בקשר ו/או כנובע מהפעלת הסמכויות ו/או אי הפעלתן ובגין פעולה ו/או חוסר פעולה על ידם מכוח ייפוי כוח אלו.

15.6 מובהר בזאת כי במקרה בו יוצא היתר הבניה לביצוע העבודות שבהסכם זה באופן בו העסקה על-פי הסכם זה תטיל על בעלי הדירות חיוב במס שבח ו/או היטל השבחה ו/או כל מס ו/או תשלום חובה אחר על-פי דין (למעט מס הכנסה בגין השכרת הדירות), הרי שמבלי לגרוע מכך כי תשלומים אלה ישולמו על-ידי היזם על-פי הסכם זה, עוה"ד יהיו רשאים לעשות שימוש ביפויי הכח הבלתי חוזר הנזכר בס"ק 20.5 של הסכם זה לעיל,  רק בכפוף לכך שהיזם שילם את כל המיסים הנ"ל (לרבות הפרשי הצמדה, ריביות וקנסות) או העמיד לרשויות המס ערבויות מתאימות, הכל בתוך 60 (שישים) ימים מהמועד בו יומצאו לבעלי הדירות ו/או לעוה"ד מטעמם, הודעות שומה ע"י רשויות המס או מיום שנתקבלה החלטה בהשגה או בערר או פסק דין חלוט של בית המשפט שיגיש הקבלן בגין שומות המס, לפי המאוחר. למרות האמור לעיל, יובהר כי ניתן יהא לעשות שימוש בייפוי הכוח לצורך ביצוע פעולה כאמור בסעיף 7.5 ו/או בסעיף 8 ללא קשר לתשלום המיסים כמפורט בסעיף זה. יובהר כי במידה ויבחר היזם להשיג ו/או לערער ו/או לפנות לבית המשפט בבקשה להפחית את השומה בגין תשלומי המס למיניהם, יהא עליו להפקיד ערבות בנקאית ברשויות השונות על מנת שיונפקו אישור מיסים סופיים עימם ניתן לפנות ללשכת רישום המקרקעין לצורך תיקון צו הבית המשותף.
בעלי הדירות מתחייבים לחתום על כל הצהרות, שומות עצמיות, יפוי כח, השגות, ערר ותצהירים לבית המשפט וכיוצ"ב מייד לאחר דרישת עוה"ד ולהמציא לעוה"ד מסמכים ונתונים רלוונטיים בקשר לעלות ההיסטורית של רכישת הדירות על ידם וזאת לצורך הטיפול בשומות המס בקשר למכירת הממכר והגשת השגות ועררים לגביהן . 

עוה"ד יהיו מוסמכים לטפל, בתאום עם היזם, בכל הליך שיידרש לצורך הקטנת חבויות המס ושכר טרחתם עבור הטיפול והייצוג ישולם על-ידי היזם בלבד.

15.7 בעלי הדירות לא יעשו בדירותיהם ו/או ברכוש המשותף, ביחד ולחוד, כל שנוי הדורש היתר על פי דין ללא קבלת היתר כאמור ותוך תיאום מלא עם היזם. בעלי הדירות מצהירים כי ידוע להם שכל עבודה אשר תבוצע על ידם, יש בה כדי לגרום עיכוב בהשלמת העבודות ו/או עיכוב בלוח הזמנים ו/או לגרום ליזם לנזק ו/או הפרת התחייבויות כלפיהם ו/או כלפי הרשויות השונות ובמקרה זה יידרשו לפצות ו/או לשפות את היזם בגובה הנזקים ו/או ההוצאות ו/או ההפסדים שייגרמו לו.
16 זכויות בניה נוספות

16.1 מוסכם ומובהר בזאת כי כל זכויות בניה קיימות ו/או עתידיות מעבר לזכויות שינוצלו על ידי היזם על-פי תמ"א 38 ו/או על-פי התב"ע יהוו רכוש משותף של כלל בעלי הדירות (לרבות גם היזם כבעלים של דירות היזם) בהתאם לחלקיהם היחסיים ברכוש המשותף, למעט זכויות להרחבת הדירות בבניין (לרבות דירות היזם), באם וככל שתיווצרנה זכויות שכאלה.
17 תנאים יסודיים

17.1 מוסכם ומוצהר כי הסעיפים 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 להסכם זה, הינם בגדר תנאים יסודיים אשר הפרתם ו/או איזה מהם תזכה את הצד המקיים בזכות לביטול ההסכם או לאכיפתו וזאת מבלי לפגוע בזכותו לכל סעד אחר על פי הוראות הסכם זה או על פי הוראות כל דין.

18 סעדים

הפר צד מן הצדדים הפרה יסודית של הסכם זה, יהא הצד האחר זכאי לנקוט בכל הסעדים והתרופות המוקנים לו על פי הסכם זה ו/או על פי הוראות כל דין, לרבות סעדים על פי הוראות חוק החוזים (תרופות בשל הפרת הסכם), תשל"א- 1970.

19 ביטול ההסכם ע"י בעלי הדירות
19.1 מבלי לגרוע מיתר הוראות הסכם זה, ובכפוף למתן התראה מוקדמת של 15 (חמש עשרה) יום, תהא לבעלי הדירות, בכל אחד מהמקרים הבאים הזכות לבטל את ההסכם: 

19.1.1 אם לא הוצא היתר בניה לביצוע העבודות בתוך  9 (תשעה) חודשים ואף לא לאחר 3 חודשי הגרייס ממועד הגשת התוכניות לרשויות ובלבד שהכישלון בהוצאת ההיתר לא נבע ממעשה או מחדל מצד בעלי הדירות וכי הסיבה לעיכוב בקבלת ההיתר אינה נובעת מהיזם ו/או מי מטעמו.
19.1.2 אם היזם לא התחיל בביצוע העבודות תוך 30 יום ממועד הוצאת היתר הבנייה.  התחלת הבניה לעניין זה פירושה העמדת אמצעי ביצוע ובכלל זה ציוד וכ"א בהיקף הדרוש והמקובל לביצוע עבודות מסוג זה.
19.1.3 אם היזם או מי מטעמו הפסיק לחלוטין את ביצוע העבודות על פי הסכם זה לתקופה רצופה העולה על 30  (שלושים) יום, בהעדר קיומן של נסיבות המפורטות בס"ק 10.20 של הסכם זה.

19.1.4 אם הפר היזם תנאי יסודי בהסכם זה ולא תיקן את ההפרה תוך 30 (שלושים) יום מהמועד שנדרש לעשות כן בהודעה בכתב שנשלחה על ידי בעלי הדירות או באי כוחו.

19.1.5 אם היזם הוכרז כפושט רגל ו/או נתמנה לנכסיו נאמן ו/או מנהל מיוחד ו/או כונס נכסים ו/או בעל תפקיד דומה אחר, צו פירוק או צו למינוי כונס נכסים, לרבות, לרכושו /או לעסקיו מפרק, קבוע או זמני, או קדם מפרק, ולמעט פירוק מרצון של חברת בת שלא על ידי נושים, והצווים לא בוטלו תוך 30 יום.

19.1.6 אם הוטל עיקול ו/או פעולת הוצל"פ אחרת, על רכוש היזם המונע בעדו המשך תקין של העבודות והעיקול ו/או פעולת ההוצל"פ לא בוטלו בתוך 30 יום ממועד הטלתן, הכל כאמור במידה והעיקול פוגע בהמשך ביצוע העבודות. 

19.2 בכל מקרה של ביטול ההסכם כדין ע"י בעלי הדירות עקב הפרת הוראות הסכם זה ע"י היזם, יחולו הוראות אלה:

19.2.1 זכות בעלי הדירות לתבוע את ביטול ההסכם או אכיפתו ו/או כל סעד אחר שיהיה זכאי לו על פי הוראות הסכם זה ו/או על פי הוראות כל דין לרבות סעדים זמניים וכן יהיו רשאים לעשות שימוש בכספי הערבות לשם כך.
19.2.2 שכרם של האדריכל וכל המהנדסים והיועצים הנוספים, לרבות עוה"ד, בעד שרותיהם, בגין שירותים שבוצעו עד למועד הביטול ישולם בכל מקרה ע”י היזם.

19.2.3 בעלי הדירות יהיו פטורים מלשלם לאדריכל ולכל המהנדסים והיועצים הנוספים כל תשלום שהוא, בגין שירותים שניתנו עד לשלב הביטול.

19.2.4 האדריכל יהא רשאי למסור לבעלים את התכניות, המפות השרטוטים והמסמכים שהכין בקשר לעבודות בבניין (להלן: "מסמכי התכנון") ובעלי הדירות  יהיו רשאים להשתמש בהם ללא הסכמת היזם לצורך המשך בצוע העבודות.
19.2.5 מוסכם כי במקרה של הפרה מצד היזם אשר תוצאתה ביטול החוזה על פי הוראות הסכם זה, לא יהא זכאי היזם לדרוש מבעלי הדירות כל שיפוי ו/או פיצוי בגין תשלומים ששילם עד אותו מועד ו/או הוצאות שהוציא בקשר עם הפרויקט וכי כל אלו יהיו שייכים לבעלי הדירות אשר יהיו רשאים להסב ו/או להמחות אותם לטובת קבלן חדש אחר שיבוא במקומו של היזם, לשם המשך ביצוע והשלמת הפרויקט. אין באמור לעיל כדי לגרוע מחובות היזם ו/או מזכויות בעלי הדירות המפורטים בהסכם זה.
19.2.6 מוסכם כי במקרה של הפרה מצד היזם אשר תוצאתה ביטול החוזה על פי הוראות הסכם זה, מסכים היזם מראש ובאופן בלתי חוזר כי דירות היזם שנמכרו על ידו לצדדים שלישיים, לרבות התמורה ששולמה ו/או שנותרה לתשלום על ידי רוכשי הדירות יומחו ו/או יוסבו לבעלי הזכויות אשר יהיו רשאים להעבירם בכל דרך שהיא, כפי שימצאו לנכון, לטובת קבלן אחר חדש שיבוא במקומו של היזם, לשם המשך ביצוע והשלמת הפרויקט ובלבד שהקבלן החדש כאמור קיבל על עצמו את כל התחייבויות היזם בהסכם זה ו/או בהסכמי המכר עם רוכשי הדירות. אין באמור לעיל כדי לגרוע מחובות היזם ו/או מזכויות בעלי הדירות המפורטים בהסכם זה.
20 הוראות שונות
20.1 כותרות הסעיפים בהסכם זה נועדו לשם נוחות בלבד והן לא תשמשנה לצורך פרשנות ההסכם ו/או איזה סעיף הימנו.

20.2 תנאי ההסכם משקפים את המוסכם והמותנה בין הצדדים. הצדדים לא יהיו קשורים בכל הבטחות, פרסומים, הצהרות, מצגים, הסכמים, השפעות והתחייבויות, בעל פה או בכתב, שאינן נכללות בהסכם זה על נספחיו ושנעשו, אם בכלל, לפני חתימתו.

20.3 כל שינוי או תוספת להסכם  לא יהיו בני תוקף אלא אם כן נעשו בכתב ונחתמו על ידי כל הצדדים להסכם זה.

20.4 בכל מקרה של סתירה בין הוראות הסכם זה להוראות הנספחים המצורפים להסכם זה, תגברנה הוראות הסכם זה, אלא אם בנספחים ישנם תנאים מיטיבים עם בעלי הזכויות.

20.5 מוסכם בין הצדדים, כי כל הסכסוכים והמחלוקות שיתגלעו בין הצדדים, אם יתגלעו, יוכרעו על ידי בורר שהינו אדריכל ו/או מהנדס בניין במקצועו מהשורה הראשונה. הבורר ימונה על ידי המוסד לבוררות עסקית של התאחדות הקבלנים והבונים, וזאת באמצעות פניה של מי מהצדדים למוסד לבוררויות עסקיות. החלטת הבורר תהא סופית ובלבד שתהא מנומקת. בכול מקרה כאמור בסעיף זה, לא יעכב הדבר את המשך ביצוע עבודות היזם בפרויקט. (לעיל ולהלן בהסכם זה:"הבוררות או הבורר"). למרות האמור לעיל, לבעלי הזכויות ולהם בלבד שמורה הזכות שלא לבחור בבוררות אלא בהליכים משפטיים בפנייה לערכאות. 
20.6 מוסכם בין הצדדים כי בכול שלב לאחר חתימת 66% מבעלי הזכויות בבניין, יוכל היזם לפנות למפקחת על המקרקעין לצורך קיום וביצוע הוראות הסכם זה ובהתאם לכול דין ולדרוש מנציגות הבית המשותף על פי כתב המינוי לחתום ולהגיש כל תובענה כנגד מי מבעלי הזכויות בבית. אין באמור בסעיף זה כדי לחייב את היזם לעשות כן, אלא על פי שיקול דעתו הבלעדי.  
20.7 מובהר ומוסכם כי לעניין הסכם זה עורכי הדין מייצגים את הבעלים בלבד, וניתנת הסכמת הצדדים כי עורכי הדין ייצגו את הקבלן רק לעניין דיווח העסקה גם מטעם הקבלן לרשויות המס וייצוגו במכירת הדירות החדשות שייבנו על גג הבניין לרוכשים חדשים.
20.8 היזם מיוצג בהסכם זה על ידי עוה"ד ____________________________מ- ______________ / היזם מצדו רשאי להיות מיוצג ע"י עורך דין מטעמו.
20.9 שכרם של עורכי הדין הנ"ל ב"כ בעלי הזכויות ישולם באופן בלעדי ע"י הקבלן במועד חתימת הסכם זה, ואולם מובהר באופן חד משמעי כי אין בתשלום הקבלן כאמור לעיל, משום ייצוג של עורכי הדין את הקבלן.
20.10 בנוסף ומבלי לגרוע באמור לעיל, עורכי הדין יהיו רשאים לערוך את הסכמי מכר דירות היזם לצד ג' והיו רשאים לגבות מרוכשי הדירות שכ"ט מקובל שלא יפחת משיעור של 1.5% + מע"מ מגובה התמורה הריאלית. 
21 כתובות והודעות
21.1 כתובות הצדדים לצורך מתן כל הודעות תהיינה כמפורט במבוא להסכם זה, אלא אם כן ניתנה ע"י צד למשנהו הודעה על שינוי בכתובתו.

21.2 כל הודעה שנמסרה ע"י מי מהצדדים למשנהו תחשב כהודעה שנתקבלה בעת מסירתה. הודעה שנשלחה בדואר רשום תחשב כהודעה שהגיעה לתעודתה תוך 3 ימי עסקים ממועד שיגורה בדואר ישראל. במניין הימים לא יובאו בחשבון ימי שבת ומועד וימי שביתה או השבתה ברשות הדואר.
21.3 כל הודעה מטעם היזם תפורסם בנוסף על גבי לוח מודעות בבניין בצמוד לתיבות הדואר ותימסר בפועל במסירה אישית לנציגות הבניין.
21.4 לא תימסרנה הודעות בעניין הפרתו או אי קיומו של הסכם זה אלא באחת הדרכים הנ"ל.

ולראיה באו הצדדים על החתום:
	1. 
	ברקאי ניסן ת.ז. 0072261
	​​
________


	2.
	סנבטו סטייר נתן ת.ז. 015567993

סנבטו איזבאלם ת.ז. 09784031 
	________
________

	3.
	בן משה פנחס ת.ז. 7367514

בן משה ידידה אילה ת.ז. 5149725 
	

	4.
	קושנירסקי איגור ת.ז. 321403727

קושניסקי ולדימיר ת.ז. 321403958

קושנירסקי מרינה ת.ז. 321403735  
	_________

	5.
	ארונוב שמואל ת.ז. 306342262

ארונוב מירה ת.ז. 306342379
	

	6.
	שוייב מויסיי ת.ז. 311701577

שוייב סבטלנה ת.ז. 311701585

כספין גלינה ת.ז. 303521819
	________


	7.
	בורצב ולדימיר ת.ז. 314242892

בורצב ליליאנה ת.ז. 314242942
	

	8
	קריב כבודי רחל ת.ז. 024484644
	________


	9
	ממי משה ת.ז. 0498972

ממי סופי ת.ז. 0515205
	


חתימת היזם: ______________________________



